3.73. BiR BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT AMACLI VE C LEJANTLI ADALARDA KONUT
AMACLI YAPILAR ILE 2 KATLI ISYERLERINDE MERDIVENIN CATI ARASINA ULASMASI
ZORUNLU DEGILDIR, GEMICI MERDIVENI ILE ULASIM SAGLANABILIR. ANCAK CATI
ARASINA MAHAL COZUMLENDIGI DURUMLARDA  MERDIVEN  CATIYA
ULASTIRILACAKTIR.

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE MAKSIMUM 2
KATLI KONUT KULLANIM AMACLI MUSTAKIL VE SIRALI VILLALARDA (iKiz, UCUZ,
VB.) VE C LEJANTLI KONUT KULLANIMLI PARSEL VE ADALARDA VEYA ORTAK
KULLANIMI BULUNMAYAN MAKSIMUM 2 KATLI ISYERLERINDE MERDIVENIN CATI
ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR. GEMICI MERDIVENI ILE ULASIM
SAGLANABILIR. ANCAK CATI ARASINDA MAHAL COZUMLENDiIGI DURUMLARDA
MERDIVENIN CATIYA ULASTIRILMASI ZORUNLUDUR.

OLARAK DEGISTIRILMESINE

3.80. YAPILARDA TASIYICI SISTEM TASARIMINDA TASIYICI SISTEME DAHIL PERDE
EKLENMESINE VE BU PERDELERIN YERLESIMINDE X - Y YONUNDE OLABILDIGINCE
ESIT SAYIDA, BINANIN EN DIS AKSLARINDA, PERDELERIN DAGILIMININ BINA
YUZEYINDE SIMETRIK OLACAK SEKILDE YAPILMASINA DIKKAT EDILECEKTIR.
AYRICA PERDE ALANI INSAAT TABAN ALANININ %1 INDEN AZ OLMAYACAKTIR.
(PERDE YOGUNLUGUNUN CEKIRDEK KISMINDA OLMASI DURUMUNDA PERDE ORANI
YETERLI OLSA DA DIS CEPHEYE PERDE EKLENECEKTIR.)

MADDESINDE;

(PERDE YOGUNLUGUNUN CEKIRDEK KISMINDA OLMASI DURUMUNDA PERDE
ORANI YETERLI OLSA DA DIS CEPHEYE PERDE EKLENECEKTIR.)

HUKMUNUN KALDIRILMASI

3.93.6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUN KAPSAMINDA RiSKLI YAPI TESPIT RAPORU ALAN YAPILARIN BULUNDUGU
PARSELLER DE;

> 1000 METREKARE — 2000 METREKARE ARASI PARSELLERDE +1 KAT VE %10 EMSAL,
MAKSIMUM 6 KAT

> 2001 METREKARE UZERI PARSELLERDE iSE +2 KAT VE %10 EMSAL, MAKSIMUM 6 KAT
OLMAK UZERE YAPILASABILIR.

> KAT VE EMSAL ARTISI BASVURULARI YENI RUHSAT TALEPLERINDE UYGULANACAK
OLUP, TADILAT RUHSATLARINDA GECERLI OLMAYACAKTIR.

HUKMUNUN;



6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUN KAPSAMINDA MECLIS TOPLANTI TARIHI OLAN 01.09.2023 TARIHINDEN ONCE
YAPILMIS, KENDI BASINA KULLANILABILEN USTU ORTULU VE INSANLARIN ICINE
GIREBILECEKLERI VE INSANLARIN OTURMA, CALISMA, EGLENME VEYA
DINLENMELERINE VEYA IBADET ETMELERINE YARIYAN YAPILARA YONELIK RiSKLI
YAPI TESIT RAPORU ALAN YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLERDE;

1000 METREKARE — 2000 METREKARE ARASI PARSELLLERE +1 KAT VE %10 EMSAL,
MAKSIMUM 8. KATA KADAR OLMAK UZERE YAPILASABILIR.

2001 METREKARE — 3000 METREKARE ARASI PARSELLERE +2 KAT VE %15 EMSAL,
MAKSIMUM 8 KATA KADAR OLMAK UZERE YAPILASABILIR.

3001 METREKARE VE UZERI PARSELLERE +2 KAT VE %20 EMSAL, MAKSIMUM 8 KATA
KADAR OLMAK UZERE YAPILASABILIR.

EMSAL VE KAT ARTIS ORANLARINA ESAS ARSA YUZOLCUMLERINDE %10 TOLERANS
UYGULANIR.

TEVHID USUL VE ESASLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR. ANCAK; ADA BAZLI UYGULAMALARDA IFRAZ HATTI MEVCUT OLAN
ADALARDA MEVCUT DURUMDAKI EMSAL HESABINA GORE ADANIN ORTALAMA
EMSAL HESABI YAPILARAK, ADANIN YUKSEK KATI ESAS ALINARAK KAT ARTISI
YAPILIP TEVHID EDILEBILIR.

6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
ILGILI YASA KAPSAMINDA MEVCUT HALI ILE VEYA TEVHID YOLUYLA KAT VE/VEYA
EMSAL ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ VE IFRAZ
EDILEMEZ HUKMU TAPUYA SERH EDILIR.

YAPILASMAYA YONELIK KURUL KARARI VE BASKA KURUM GORUSLERINE IHTIYAC
DUYULAN PARSELLERDE; YAPILACAK UYGULAMALARDA VERILECEK KAT VE
EMSAL ORANI ILE ILGILIi KURUL VE KURUMLAR TARAFINDAN VERILECEK KARARA
ISTINADEN UYGULAMA YAPILACAKTIR.

MERI PLANDA 8 KAT VE UZERI OLAN 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA RiSKLI YAPI TESPIiT RAPORU
ALAN YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLERDE EMSAL VE KAT ARTISINDAN
FAYDALANMAK ISTERSE SADECE ARSA YUZOLCUMUNE GORE BELIRLENEN EMSAL
ARTISINDAN FAYDALANABILIR.

C LEJANTLI ADALARIN BULUNDUGU PARSELLERDE, 6306 SAYILI AFET RiSKi
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA
RISKLI YAPI TESPIT RAPORU ALAN YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLER EMSAL VE
KAT ARTISINDAN FAYDALANAMAZ.

KAT VE EMSAL ARTISI BASVURULARI YENI RUHSAT TALEPLERINDE UYGULANACAK
OLUP TADILAT RUHSATLARINDA GECERLI OLMAYACAKTIR.

EMSAL ARTISI ALAN PARSEL VE ADALARDA BELEDIYE GELIR PAYI HESAPLAMASI
3.97 MADDEDE BELIRTILEN HESAPLAMA YONTEMI ILE YAPILACAKTIR.

OLARAK DEGISTIRLMESINI



3.94. DAHA ONCE SERBEST KAT UYGULAMASI TABi TUTULMUS ADALARDA iSE;

>

Y V V

A\

A\

1000 METREKARE — 2000 METREKARE ARASI PARSELLERE +1 KAT

2001 METREKARE — 3000 METREKARE ARASI PARSELLERE +2 KAT

3001 METREKARE — 5000 METREKARE ARASI PARSELLERE +3 KAT

5000 METREKARE UZERI PARSELLERDE ISE MAKSIMUM 8 KAT OLMAK UZERE
YAPILASABILIR.

BU ALANLARDA A RUMUZLU ALANLAR MAKSIMUM 6 KAT, B RUMUZLU ALANLAR
ISE MAKSIMUM 8 KAT OLARAK YAPILACAKTIR.

MEVCUT HALI (MECLIS TOPLANTI TARIHI OLAN 01.09.2023 TARIHI ITIBARIYLE) ILE
TEVHID IMKANI OLMAYAN ARTIK PARSELLERIN OLDUGU SERBEST KAT OLAN
ADALARDA +1 KAT VERILIR.

TEVHID USUL VE ESASLARINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

DAHA ONCE SERBEST KAT UYGULAMASINA TABI TUTULMUS ADALARDA iSE;

1000 METREKARE -2000 METREKARE ARASI PARSELLERE +1 KAT VE %5 EMSAL,

2001 METREKARE -3000 METREKARE ARASI PARSELLERE +2 KAT VE %10 EMSAL,

3001 METREKARE VE UZERI PARSELLERE +3 KAT VE %15 EMSAL, OLACAK SEKIiLDE
YAPILASABILIR.

BU ALANLARDA A RUMUZLU ALANLAR MAKSIMUM 6 KAT, B RUMUZLU ALANLAR
ISE MAKSIMUM 8 KAT OLARAK YAPILASABILIR.

MEVCUT HALI (MECLIS TOPLANTI TARIHI OLAN 01.09.2023 TARIHI ITIBARIYLE) iLE
TEVHID IMKANI OLMAYAN 1000 METREKARE ALTINDA OLAN ARTIK PARSELLERIN
OLDUGU SERBEST KAT UYGULMASI OLAN ADALARDA ARTIK PARSELLERE +1 KAT
VERILIR.

MEVCUT HALI ILE VEYA TEVHID YOLUYLA SERBEST KAT HUKUMLERINE GORE KAT
VE/VEYA EMSAL ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLER [FRAZ EDILEMEZ VE IFRAZ
EDILEMEZ HUKMU TAPUYA SERH EDILIR.

TEVHID USUL VE ESASLARINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

EMSAL ARTISI ALAN PARSEL VE ADALARDA BELEDIYE GELIR PAYI HESAPLAMASI
3.97 MADDEDE BELIRTILEN HESAPLAMA YONTEMI ILE YAPILACAKTIR.

EMSAL VE KAT ARTIS ORANLARINA ESAS ARSA YUZOLCUMLERINDE TOLERANS
UYGULANMAYACAKTIR.

OLARAK DEGISTIRILMESINE

3.95. MERI IMAR PLANINDA A-3 OLARAK PLANLANMIS, MEVCUT DURUMU VE/VEYA

TEVHID YOLUYLA 1500 METREKARE UZERINE CIKAN KONUT NiZAMLI PARSEL
VE/VEYA ADALARDA +1 KAT ILAVE EDILIR. TEVHID USUL VE ESASLARINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE TABIDIR.

HUKMUNUN;



MERI IMAR PLANINDA AYRIK NiZAM 3 KAT VEYA YENCOK 9.50 M OLARAK
PLANLANMIS, MEVCUT DURUMU VE/VEYA TEVHID YOLUYLA 1000 METREKARE
UZERINE CIKAN KONUT NiZAMLI PARSEL VE/VEYA ADALARDA + 1 KAT ILAVE
EDILIR.

> KAT ARTIS ORANLARINA ESAS ARSA YUZOLCUMLERINDE TOLERANS
UYGULANMAYACAKTIR.

> KAT ARTISINDAN FAYDALANMAK ICIN; MEVCUT HALI 1000 METREKARE VE UZERI
PARSELLER ILE TEVHIDEN OLUSAN PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ VE IFRAZ
EDILEMEZ HUKMU TAPUYA SERH EDILIR.

OLARAK DEGISTIRILMESINE

3.96.3.92 NOLU PLAN NOTUNDAN FAYDALANAN ADALAR AYNI ZAMANDA 3.93 NOLU
PLAN NOTUNDAN FAYDALANAMAZ.

HUKMUNUN;

3.93, 3.94 VE 395 NOLU PLAN NOTU HUKUMLERININ HERHANGI BIRINDEN
FAYDALANAN PARSEL VEYA ADALAR DIGER HUKUMLERDEN FAYDALANAMAZ.
OLARAK DEGISTIRLMESINE

3.97.EMSAL ARTISI OLAN ADALARDA BELEDIYE GELIiR PAYI HESAPLAMA MODULU
ASAGIDAKI SEKILDEDIR;
ARSA METREKARESI/3 * EMSAL ARTISI ORANI (%) =X
X * ARSA EMLAK RAYIC BEDELI * 8 (KATSAYI) = GELIR PAYI
ORNEK: ARSA METREKARESI: 2400
MEVCUT EMSAL: 2.00
ARSA EMLAK RAYIC BEDELI: 1000 TL
(2400/3) * (2.00*0,10) = 800*0,2 = 160
160 * 1000 * 8 = 1.280.000 TL

HUKMUNUN;

EMSAL ARTISI OLAN ADALARDA BELEDIYE GELIR PAYI HESAPLAMA MODULU
ASAGIDAKI SEKILDEDIR;

(ARSA METREKARESI / 3 )*EMSAL ARTIS ORANI (YUZDELIK) = X
X*ARSA EMLAK RAYIC BEDELI(m?)*12 (KATSAYI ) = GELIR PAYI(TL)
ORNEK1: ARSA METREKARESI: 2400m?

MEVCUT EMSAL: 2.00

ARSA EMLAK RAYIC BEDELi(m?): 800 TL



EMSAL ARTIS ORANI: %10
(2400/3) * (2.00 * 0.10) = 160
160 * 800 * 12 = 1.536.000 TL
ORNEK2: ARSA METREKARESI: 2400m?
MEVCUT EMSAL: 2.00
ARSA EMLAK RAYIC BEDELI(m?): 250 TL
EMSAL ARTIS ORANI: %10
(2400/3) * (2.00 * 0.10) = 160
160 * 250 * 12 = 480.000 TL

OLARAK DEGISTIRLMESINE

3.98.C RUMUZLU MEVCUT KONUT ALANI VE ONERI KONUT ALANLARINDA MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 2000 METREKAREDIR.

HUKMUNUN

C RUMUZLU MEVCUT KONUT ALANI VE ONERI KONUT ALANLARINDA MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 1000 METREKAREDIR.

OLARAK DEGISTIRILMESINE



