AKSARAY (MERKEZ)
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. KAPSAM

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, 1/100.000 OLCEKLi KIRSEHIR-
NEVSEHIR-NIGDE-AKSARAY CEVRE DUZENI PLANINDA KENTSEL YERLESME
ALANLARI ICERISINDE KALAN YAKLASIK (SIT ALANLARI- KORUMA ALANLARI
— OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ALANLARI — OZEL KANUNLARA TABIi
ALANLAR HARIC) 11.000 HEKTARLIK ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. AMAC-HEDEF VE iLKELER

AKSARAY MERKEZ IMAR PLANLARI VE PLAN HUKUMLERININ AMAC-

HEDEF VE ILKELERi SOYLEDIR;

2.1. PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN DOGAL, TARiHI VE KULTUREL
DEGERLERIN GELISTIRILEREK KORUNMASI ILE BIRLIKTE; KORUMA-
KULANMA DENGESI ICINDE PLANLI, SAGLIKLI, SURDURULEBILIR
KALKINMA VE GELISIMI ILE PLAN KONTROL VE DENETIMININ
SAGLANMASI,

PLANLAMA ALANININ DOGAL, TARIHSEL, KULTUREL, SOSYAL VE
EKONOMIK DEGERLERININ KATMA DEGERLERINI  ARTIRACAK
KARARLARLA GELISTIRILMESI,

1/100.000 OLCEKLI KIRSEHIR — NEVSEHIR — NIGDE — AKSARAY CEVRE
DUZENI PLANIL, PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YATIRIM
KARARLARININ YONLENDIRILMESI,

PLANLAMA KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA MUNFERIT
UYGULAMALAR YERINE MUMKUN OLDUGUNCA BUTUNCUL, BIRBIRIYLE
ENTEGRE VE TAMAMLAYICI, ES ZAMANLI GERCEKLESECEK PLAN
KARARLARININ URETILMESI,

BOLGENIN GELECEK DONEMDEKI GELISIMININ DUZENLIi, SAGLIKLI VE
PLANLI BiR YAPIDA OLMASINA IMKAN SAGLAYACAK, GELISME SEYRINE
YON VERECEK PLAN KARARLARININ OLUSTURULMASI,

PLANLAMA ALANININ SOSYAL, EKONOMIK, KULTUREL VE MEKANSAL
ACIDAN KOORDINELI BIR SEKILDE BUYUMESI VE GELISMESININ
SAGLANMASI,

MEKANSAL GELISME STRATEJILERININ BELIRLENMESi, KORUNMASI
GEREKLI DOGAL, EKOLOJIK, KULTUREL VE PEYZAJ OZELLIKLERIYLE
UYUMSUZ VE BU NITELIKLER UZERINDE OLUMSUZ ETKi YAPABILECEK
DUZENSIZ YAPILASMANIN ONLENMESI,




2.8. PLANLAMA ALANINDA SEKTORLER ARASI ESGUDUMUN SAGLANDIGI BIR
EKONOMIK GELISMENIN SAGLANMASI,

2.9. TURKIYE’NIN KALKINMA POLITIKASI KAPSAMINDA, SEKTOREL GELISME
HEDEFLERINE UYGUN PLANLAMA ILKELERI CERCEVESINDE, GELISME
HEDEFLERININ BELIRLENMESI VE PLANLAMAYA YANSITILMASI, ARAZI
KULLANIM KARARLARININ VERILMESI,

2.10. PLAN KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA, ARAZi KULLANIMI VE
YAPILASMANIN PLAN, FEN, SANAT, SAGLIK VE CEVRE SARTLARINA
UYGUN OLARAK OLUSMASININ TEMIN EDILMESI, AFET ETKILERININ
AZALTILMASI,

2.11. PLANLAMA ALANINDA YASANABILIR BiIR CEVRENIN OLUSUMUNA VE
YERLESME ALANLARININ YASAM KALITESI YUKSEK, GEREKLI
STANDARTLARA SAHIP BIR YAPIDA OLMASINA IMKAN SAGLAYACAK
KARARLARIN URETILMESI,

2.12. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM GELISME ALANLARININ, VERIMI
YUKSEK TARIM ARAZILERINE ZARAR VERMEYECEK BICIMDE
GELISTIRILMESI,

2.13. KENTSEL GELISME ALANLARININ, NUFUS PROJEKSIYONLARI iLE
BIRLIKTE, YERLESMEDEKI OLASI GELISME POTANSIYELLERININ DE
DIKKATE ALINARAK BELIRLENMESI,

2.14. MEKANSAL GELISME STRATEJILERININ GELISTIRILMESI VE DUZENSIiZ
YAPILASMANIN ONLENMESIDIR.

3. GENEL HUKUMLER
3.1.BU PLAN HUKUMLERIi; AKSARAY MERKEZ NAZIM IMAR PLANI VE
ACIKLAMA RAPORU, AKSARAY MERKEZ UYGULAMA IMAR PLANI VE
ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR VE AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.
3.2. ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN EYLUL 2010
TARIHINDE ONAYLANAN “AKSARAY BELEDIYESI REVIZE VE ILAVE
ALANLARIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE
HAZIRAN 2011 TARIHINDE ONAYLANAN “AKSARAY BELEDIYESI REVIZE
VE ILAVE ALANLARIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT
RAPORU” VE 20/12/2022 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.




3.3. ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN EYLUL 2010
TARIHINDE ONAYLANAN “AKSARAY BELEDIYESI REVIZE VE ILAVE
ALANLARIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDA MUHENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN AKSARAY ILi
ONLEM ALINABILECEK ALANLAR (O.A.) OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.
ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATINA
GORE ONEMLI ALANLAR KATEGORI 1. OLARAK DEGERLENDIRILEMEZ.
KATEGORI 2. VE 3. OLARAK DEGERLENDIRILEREK SONDAJ YAPILMASI
ZORUNLUDUR. FAKAT ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE
RAPOR FORMATINA GORE BASIT YAPI OLARAK DEGERLENDIRILEN BiNA
ONEM KATSAYISI 1. BINA KULLANIM SINIFI 3 OLAN BODRUMSUZ TEK
KATLI OLAN YAPILARDA;

e YAPI INSAAT ALANI 200 METREKAREYI ASMAYAN MUSTAKIL TEK
BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSAN KONUTLAR, MUSTEMILATLAR,
GUVENLIK KULUBELERI,

TOPLAM YAPI INSAAT ALANI 500 METREKAREYI ASMAYAN
CARDAKLAR, SERALAR
YAPI INSAAT ALANI 50 METREKAREYI ASMAYAN DEPO, GARAIJLAR
V.B.
BASIT YAPILARDA ARASTIRMA CUKURU ILE ZEMIN ETUDU YAPILMASI
UYGUN OLACAKTIR.
UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARIMIZ ICERISINDE CEVRE, SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI,
TOKi TARAFINDAN DUZENLENEN VEYA ONAYLANAN PLAN VE PLAN
NOTLARI GECERLIDIR.
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK ISTENILEN TESISLERDE 2918
SAYILI” KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU”NUN 18. MADDESI GEREGINCE
CIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” KOSULLARI ILE ENERJI VE
TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI’NIN ILGILi TEBLIGLERINDE BELIRTILEN
HUKUMLER GECERLIDIR.
TUM PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NA
DAYANILARAK  CIKARILAN  “OTOPARK  YONETMELIGI” NDEKI
STANDARTLARA UYULACAKTIR.




YAYA YOLLARI YANGIN, COP, NAKLIYE VE BENZERI SERVIS
KULLANIMLARI ICIN GEREKTIGINDE TRAFIGE ACILACAKTIR. YESIL
ALANA CEPHELI OLAN 5 VE 7 METRELIK YOLLARDAN ARAC GIRIS CIKISI
YAPILABILIR.

11.07.1999 TARIH VE 21634 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERININ
KONTROLU YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR.

02.11.1986 TARIH VE 19269 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. 1593 SAYILI “UMUMI HIFZISIHA YASASI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
. BUPLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE

26.09.1995 TARIH VE 22428 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYINLANAN
GENELGE HUKUMLERI GECERLIDIR.

. 14.03.1991 TARIH VE 20814 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK

YURURLUGE GIREN KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGININ ILGILi
HUKUMLERINCE UYULACAK VE GEREKEN ONLEMLER ALINACAKTIR.

. PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKIiLDE GOL, AKARSUYA BAGLANAMAZ,

3.15.

3.16.

3.17.

YAPILAN YAPI VE TESISLERIN CEVRESINDE [HTIYACA CEVAP VERECEK
OLCUDE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI VAR ISE BU
AGA BAGLANIR; 19/03/1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSAASI VE MUMKUN OLAMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

5846 SAYILI FIKiR VE SANAT ESERLERI KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

05/12/2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

25/02/1998 TARIH VE 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERI VE
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.




3.18. PLANLA MULKIYET-KADASTRAL DURUMUN UYUSMADIGI YERLERDE:
YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, ESAS
DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIKLERINI
DARALTMAMAK KOSULUYLA PLAN HATLARI iLE KADASTRAL CIZGILER-
MULKIYET CIZGILERI ARASINDAKI2 METREYE KADAR OLAN CELiSKILERI
PLAN DEGISIKLIGI YAPMADAN GIDERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

. PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI PLAN UZERINDE VEYA PLAN
ACIKLAMA RAPORUNDA NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR.

. PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN
ALANLARDA ON BAHCE MESAFELERI PARSELIN BULUNDUGU IMAR
ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN VE RUHSATLANDIRILAN
YAPILARIN YONLERI DIKKATE ALINARAK CEKME MESAFESININ
BELIRLENMESINE BELEDIYESI YETKILIDIR.

. IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN BIRINDE (+,-) %10 TOLERANS
KULLANILABILIR. IFRAZ SONUCU OLUSAN ILGILI PARSELLE IMAR
CAP(DURUM) BELGESI DUZENLENIR.

3.22. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, SOSYAL DONATI ALANI,
OTOPARK, KENTSEL ACIK ALANLAR VE DIGER KAMU ALANLARI KAMU
ELINE GECMEDEN YAPILASMAYA iZNi VERILEMEZ.

3.23. IMAR PLANI GENELINDE PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALANLAR,
PAZAR ALANLARI VE BUYUK KAMU KULLANIMLARININ BAHCELERI
OLASI BIR AFET DURUMUNDA ACIL IHTIYACLARA CEVAP VERECEK
SEKILDE KULLANILABILIR.

3.24. PLAN GENELINDE AKSLARI BELIRTILEN YOLLARIN IC DUZENLEMELERI
(TRETUAR — KALDIRIM — REFUJ. V.S.) SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI
AGINA BAGLI YOLLARDA KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGUNDEN
GORUS ALINMAK KAYDI iLE YOLLARIN iC DUZENLEMESINI YAPMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.25. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI
AKIM  TESISLER YONETMELIGI” NDE BELIRTILEN HUSUSLAR
UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ONCE TEDAS IL MUDURLUGU
GORUSU ALINACAKTIR.

3.26. 19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI
HAKKINDA YONETMELIK” ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI NIZAMNAMESI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.




3.27. EMSAL DEGERI KULLANILAN YAPI NiZAMI BELIRTILMEYEN ALANLARDA
AYRIK NiZAM UYGULAMASI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA MAKSIMUM
TAKS DEGERI 0.60 ‘1 GECEMEZ. KARAYOLU KENARINDA EMSAL VE
YENCOK VERILMIS, TAKSI BELIRTILMEMIS TICARI ALANLAR VE KAT
ADEDi VERILMIS TAKS BELIRTILMEMIS TICARET ALANLARINDA
TABANDA %40 YAPILASMA KOSULU ARANMAKSIZIN CEKME ICERISINE
BINA CEPHE OLCULERINE VE BINA DERINLIGI HESABINA TABI
OLMAKSIZIN YAPI YAPILABILIR.

3.28. YAPI TEMELLERINDE SU YALITIMI UYGULAMASINDA ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

. IKiZ YAPINiZAMI TESEKKUL ETMIS AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA iKizZ
NiZAM YAPI YAPILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

. TURIZM TESIS ALANLARINDA VE OTEL ALANLARINDA “TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYGUNLUGU ZORUNLUDUR. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN
“TURIZM YATIRIM BELGESI” ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.
TURIZM ISLETME BELGESI ALINMADAN ISLETMEYE ACILAMAZ.

. IMAR PLANI UZERINDE YER ALAN TUM ADA BOLUNME CIiZGILERI
SEMATIK OLUP, BU CiZGILER ESAS ALINMAMAK KAYDIYLA, MULKIYET
DUZENI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK TEVHID VE PARSELASYON
DUZENINI TANZIME BELEDIYE YETKILIDIR.

3.32. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU
BOZUCU NITELIK TASIYAN 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIKLERI
YAPILAMAZ.

3.33. PLAN SINIRLARI ICERISINDEKI YAPI YAKLASMA SINIRI iLE PARSEL
SINIRLARI ARASINDA KALAN BOLUMLERDE ZORUNLU DURUMLAR
HARICINDE HERHANGI BIR YAPI VE YAPI BOLUMLERI YAPILAMAZ.

KOT VERMEYE iLiSKiN HUKUMLER

3.34. VAZIYET PLANINDA YAPI YERININ KOTLARININ PARSEL KOSE
KOTLARINDAN FARKLI OLMASI DURUMUNDA YAPILARA KOT BINANIN
OTURDUGU ALANIN KOSELERININ TABii ZEMINININ ARITMETIK
ORTALAMASINDAN VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.




3.35. MAKSIMUM SUBASMAN KOTU TRETUVAR OLUSMUS YERLERDE
TRETUVARDAN +1.60, TRETUVAR OLUSMAMIS ASFALT YOLDAN +1.80,
STABILIZE YOLDAN +2.00, YOLLARI OLUSMAMIS YERLERDE +2.20 M VE
TABI ZEMINDEN +2.20 M OLARAK BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.
YAPILASMASINI TAMAMLAMAMIS ADALARDA KOTUN VERILMESI ILE
ALAKALI SACAK SEVIYESINi BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
YAPILANMA ICIN PARSEL VE CEVRESININ PLANKOTE VE ROLOVESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN ARAZI TOPOGRAFYASI HAFRIYAT ILE
DOLDURULARAK DEGISTIRILEMEZ. MIMARI PROJELERDEKI VAZIYET
PLANLARINA PLANKOTE VE ROLOVEDEKI DEGERLERIN ISLENMESI
ZORUNLUDUR.

3.36. IKiLI VEYA UCLU BLOK TESKIiL EDEN BINALARIN KOTU HER BLOK ICIN
AYRI ALINACAKTIR.

. YAPI NiZAMI BITiSIK OLAN YERLERDE KOT BINANIN CEPHE ALDIGI
YOLUN UZERINDEKI EN YUKSEK YOL TRETUVARINDAN VERILIR.

. TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARINDA (KAMUYA AIT BINALARDA)
KOTLARIN BELIRLEMESINE BELEDIYE YETKILIDIR.

PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN MAKSIMUM YAPI
YUKSEKLIKLERINE SU BASMAN SEVIYELERI DAHIL DEGILDIR.

FARKLI YOLDAN CEPHE ALAN PARSELLER ICIN KOT VERILIRKEN SOKAK
SILUETI VE MEVCUT YAPILASMA DIKKATE ALINMAK KAYDIYLA DUSUK
YOLDAN KOT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

AFETE YONELIK HUKUMLER

PLANLAMA ALANI TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASINDA EN BUYUK
YER IVMESI (g) 0,1-0,2 g ARASINDA YER ALMAKTADIR. 18.03.2018 TARIH VE
30364 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 01.01.2019 TARIHINDE
YURURLUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

JEOLOJIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA PLANDA JEOLOJIK
ACIDAN YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLARAK
GOSTERILEN ALANLARDA HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. BU
ALANLARDA ACIK ALAN DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

3.43. KAT ADEDI 3 VE UZERI OLAN BETONARME YAPILARDA MINIMUM

BETON SINIFI C30 OLACAKTIR. ANCAK BiR BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT
AMACLI YAPILARDA BU SART ARANMAZ.




GOLGELIKLERE iLISKIiN HUKUMLER

3.44. GOLGELIK: BAHCEDE, BINA VE CEVREYE UYUMLU, KAPALI ALAN
OLUSTURMAYACAK SEKILDE ETRAFI ACIK, GUNES VE YAGMURDAN
KORUNMAK AMACIYLA YAPILAN, ACILIR KAPANIR, BINANIN ANA TASIYICI
UNSURUNU ETKILEMEYEN VE STATIiK PROJESINE AYKIRI HERHANGI BIR
BAGLANTI KURULMAYAN, YUORURLUKTEKI STANDARTLARA UYGUN OLAN
HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN VE YANGINA DAYANIKLI URUNLERDEN
YAPILAN, SOKULUP TAKILABILIR GEREKLI KONSTRUKSIYON VE
TASINABILEN GECICi ORTU ELEMANINI IFADE EDER.

3.45. GOLGELIK UYGULAMASI; CICEKCI, MANAV, MARKET, BAKKAL, KAFE,
LOKANTA, PASTAHANE, KIRAATHANE, CAY BAHCELERI V.B. YEME-ICME
YERLERINDE, MIMARI ESTETIK KOMISYONU ONAYINDAN SONRA BITISIK VE
AYRIK SEKILLERDE YAPILABILECEKTIR.

3.46. GOLGELIK UYGULAMASI; YOLA CEPHELI YAPILARDA; ON BAHCE, ARKA
BAHCE VE/VEYA YAN BAHCE SINIRLARI ICERISINDE, DERINLIGI HICBIR
YERDE 10 M’YI GECMEYECEK SEKILDE YAPILABILECEKTIR. BITISiK NiZAM
YAPILANMALARDA ISE YETKILI IDARE TARAFINDAN UYGULAMA
DEGERLENDIRMESI YAPILACAKTIR. KOSE PARSELLERDE, GORUS ACISINI
DIKKATE ALARAK 2X2 M KIRILARAK UYGULANACAKTIR.

3.47. KARAYOLLARINA CEPHELI VE KORUMA ALANLARINDA UYGULAMA
YAPILAMAZ. PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL GENISLIGI ON METREDEN
KUCUK PARSELLERDE MIMARI ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN
DEGERLENDIRME YAPILIR.

3.48. GOLGELIK UYGULAMASI ZEMIN VE/VEYA ACIGA CIKAN BODRUM
KATLARDA YAPILABILIR. BU TUR IMALATLARDA TAMAMININ GUVENLIK
ONLEMLERINDEN KAYNAKLI BUTUN SORUMLULUK YAPI SAHIBINE AIT
OLACAKTIR. AKSARAY BELEDIYESI ON GORDUGU TAKDIRDE SOZ KONUSU
EKLENTILERIN BEDELSi{Z SOKULUP KALDIRILACAGINA, YAPILACAK OLAN
EKLENTILERDE ALKOLLU ICKi ICTIRILMEYECEGINE VE SATISININ
YAPAMAYACAGINA, CEVREYI RAHATSIZ EDECEK  OYUNLARI
OYNATMAYACAGINA VE DEVIR EDILMESI HALINDE TAAHHUTLERI DEVIR
EDECEGI KiSIYE BILDIRECEGINE DAIR NOTER ONAYLI TAAHHUTNAME
ALINACAKTIR.




3.49. ISLETMELER KENDILERINE AIT KULLANIM ALANLARINA YONELIK
HAKLARINI DEVREDEMEZ, KIRAYA VEREMEZLER. ISLETMELER BU
YONETMELIKLE BELIRLENEN HUKUMLERE UYMADIGI TAKDIRDE,
KULLANIM iZINLERiI IPTAL EDILEBILIR. KULLANMA IZINLERI IPTAL
EDILENLERIN MALZEME VE DONANIMLARININ KALDIRILMASI ICIN
BELEDIYE TARAFINDAN 30 GUN SURE VERILIR. BU SURE ICERISINDE
GEREKLI GORULEN ISLEMIN ISLETMECI TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILMEDIGI HALLERDE, MALZEME VE DONANIMLAR
BELEDIYE TARAFINDAN KALDIRILACAK VE OLUSACAK MASRAF %20
FAZLASI ILE ISLETMECIDEN TAHSIL YOLUNA GIDILECEKTIR.

3.50. GOLGELIK 1zNi ISLETMEYE VERILIR. ISLETMENIN MEVCUT YERDEKI
ISLETME RUHSATI KAYDININ KAPANMASI HALINDE GOLGELIK izZNi
GECERSIZDIR.

3.51. YAPILACAK GOLGELIGIN UST KOTU ZEMIN KATIN UST TABLIYESININ
KOTUNU, ASMA KATLI DUKKANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA
MAKSIMUM UST KOTU 4.50 METREYI GECEMEZ. YUKSEK TAVANLI
MEKANLARDA PROJE BAZINDA DEGERLENDIRME MIMARI ESTETIK
KOMISYONU TARAFINDAN YAPILACAKTIR. CADDE VE SOKAKTA
YAPILACAK GOLGELIKLER; YUKSEKLIK, UZUNLUK VE SEKIL BAKIMINDAN
UYUM ICINDE, SEFFAF VE iC MEKANI GOSTERECEK CAM MALZEMESINDEN
YAPILACAKTIR. GOLGELIGIN  YERDEN  YUKSEKLIGI; MINIMUM
NOKTASINDA 240 CM ALTINA DUSMEZ.

3.52. GOLGELIK HERHANGI BIR BOS ALANA VEYA BINANIN ZEMIN KATINDAKI
FONKSIYONUNDAN BAGIMSIZ BiR SEKILDE YAPILMAYACAKTIR.

3.53. ON VE YAN CEPHELERDE ZEMIN KOTUNDAN ITIBAREN MAKSIMUM 100
CM YUKSEKLIKTE SEFFAF CAM PARAPET, UZERINDE DE ACILIR KAPANIR
CAM BALKON UYGULAMALARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA, CICEKLIK
UYGULAMALARI iLE DE MEKANLAR CEVRILEBILIR.

3.54. GOLGELIK  MEKANLARINDA, KULLANIM  ALANI  SINIRLARINI
GECMEYECEK SEKILDE, ACILIP KAPANABILME OZELLIGINE SAHiP UST
ORTU  UYGULAMALARI KULLANILACAKTIR. BU  ALANLARDA
KULLANILACAK  IKLIMLENDIRME SISTEMLERI, GUVENLIK RISKI
OLUSTURMAYACAK SEKILDE DUZENLENECEK VE KULLANILAN ENERJi
HATLARI iLE ILGILI SORUMLULUK ISLETMECIYE AIT OLACAKTIR.

3.55. PORTIK VE ARKATLAR DA GOLGELIK UYGULAMASINA IZIN
VERILMEYECEKTIR.

3.56. ZABITLI YERLERDE KUSURLU GOLGELIK BASVURUSU YAPAN ISYERINE
AIT ISE iZIN VERILMEYECEKTIR. ANCAK ZABIT GOLGELIGE AIT ISE GEREKLI
DUZELTMELER YAPILDIKTAN SONRA iZIN VERILEBILIR.




3.57. TEK BLOK VEYA BIRCOK BLOKTAN OLUSAN PARSELLERDE, BINA ORTAK
KULLANIM ALANINA YAPILACAK UYGULAMALARDA MULK
SAHIPLERINDEN %100 MUVAFAKAT SARTI VEYA OYBIRLIGI ILE ALINMIS
APARTMAN KARAR DEFTERI ARANACAKTIR. AYRIK NiZAM YAPILASMA
OLAN YERLERDE, YAN BAHCEYE IMALAT YAPILMAK ISTENILDIGINDE
ARKA BAHCEYE GECISI ENGELLEMEYECEK SEKILDE EN AZ 1.20 M BOSLUK
BIRAKILACAKTIR. BITISIK NiZAM PARSELLERDE KOMSU PARSELIN
DURUMUNA VE KENT ESTETIGINE GORE ESTETIK KURUL KARAR
VERECEKTIR.

3.58. BINA GIRISLERINE UYGULAMA YAPILAMAZ. YAYA VE ARAC TRAFIGINE
ENGEL OLUNMAYACAKTIR. GOLGELIK MEKANININ SU GIDERI TUM
MASRAFI ISLETMECI TARAFINDAN KARSILANMAK SARTIYLA KALDIRIM
ALTINDAN YOLA VEYA YAN BAHCEYE KADAR INDIRILMELIDIR.

3.59. YONETMELIK ILE OLUSTURULAN STANDART OLCULERIN
KULLANILMASINDA KENT ESTETIGI ONCELIKLIDiR. BELEDIYE CADDE
BOYU ILE ILGILI GETIRECEGI TABELA STANDARTLARINA ISLETMELERIN
UYMASINI ISTEYEBILIR.

3.60. GOLGELIK YAPILAN MEKANLARDA, TEFRiS PLANINA GORE iZiN VERILEN
ISLETME DONANIMLARI HARICINDE, SERVIS MALZEMESI, KASA, PASTA-
DONDURMA DOLABI, BUZDOLABI, URUN SERGILEME UNITESI VB. KALICI
VEYA GECICI HERHANGI BIR NESNE KULLANILAMAZ/BULUNDURULAMAZ.
BU ALANLARDA, NARGILE HAZIRLANAMAZ, MANGAL YAKILAMAZ.

3.61. YAPILAN UYGULAMALARDA BELEDIYE MECLiSI TARAFINDAN
BELIRLENEN UCRET TARIFESINDEKI FIYATLAR ESAS ALINIR. OZEL
TESEBBUSE AIT KAMU HIZMETI VEREN YAPILAR HARIC, KAMU
KURUMLARINDAN UCRET TALEP EDILMEYECEKTIR. ISLETMENIN
KAPATILMASI VEYA DEVREDILMESI DURUMUNDA PESIN OLARAK ALINAN
UCRETIN IADESI SOZ KONUSU OLMAYACAKTIR.




3.62. 04.02.2022 TARIHINDEN ONCE GOLGELIK MEKANLARI KULLANAN
ISLETMECILER, BU DUZENLEMENIN YURURLUGE GIRDIGI 04.02.2022
TARIHTEN ITIBAREN KENDILERINE YAPILACAK TEBLIGATI IZLEYEN 30 GUN
ICERISINDE MEVCUT DURUMLARINI GOSTEREN SUNUM DOSYASI iLE
BIRLIKTE BELEDIYE MIMARI ESTETIK KOMISYONU’NA BASVURU YAPMAK
ZORUNDADIRLAR. YAPILACAK BASVURULAR MIMARI  ESTETIK
KOMISYONU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR. BASVURU
YAPMAYANLAR KURUL TARAFINDAN YAPILACAK TESPIT UZERINDEN
RESEN DEGERLENDIRMEYE TABI TUTULACAKTIR. BU ISLETMELER ICIN DE
BELEDIYE MECLISI TARAFINDAN BELIRLENEN UCRET TARIFESI ESAS
ALINACAKTIR. ISLETMENIN EL DEGISTIRMESI, GOLGELIKTE YAPILACAK
TADILAT VEYA MEVCUT DURUMDA YAPILACAK HERHANGI BiR DEGISIKLIK
HALINDE YENI DURUM ICIN BU YONETMELIK HUKUMLERI ESAS
ALINACAKTIR. YAPI KAYIT BELGESI BULUNAN ISLETMELERDE YAPI KAYIT
BELGESI ICERIGINE GORE INCELENEREK DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

3.63. PLAN NOTLARINDA  BELIRTILMEYEN HUSUSLARA  YONELIK
DEGERLENDIRMELER MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA
BELIRLENECEKTIR. YAPILAN DEGISIKLIKLER ILE ILGILI SEHIR VE BOLGE
PLANCISI GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

3.64. YENI YAPILACAK YAPILARDA ON BAHCELERDE RUHSATA ESAS
PROJESINDE ACIK OTOPARK VAR ISE SUNDURMA YAPILAMAZ.

3.65. GOLGELIK UYGULAMASI RUHSAT VE ISKANLI YAPILAR ICIN
GECERLIDIR.

3.66. MIMARIESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN GOLGELIK MEKANLARI ICIN
TASARIM VE VAZIYET ONAYI iLE IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU VE
ZABITA MUDURLUGU TARAFINDAN HER YIL YAPILACAK OLAN UYGUNLUK
KONTROL UCRETI, SOKAK RAYIC BEDELI X %30 X KAPALI ALAN M2 S{ OLUP,
SOZ KONUSU UCRETIN 2464 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 97. MADDESI
GEREGINCE UCRET TARIFESINE EKLENECEKTIR.




3.67. GOLGELIK ICIN GEREKLI EVRAKLAR;

>

DILEKCE (TALEP EDILEN ALANIN KULLANIM AMACI iLE SURESI

ISLETMECILERIN AD, SOYAD, ILETISIM TELEFON VE ADRESLERI

BELIRTILIR.)

BELEDIYE’'NIN ONGORDUGU VE GORECEGI ZAMANDA SOZ

KONUSU ILAVENIN SOKULUP KALDIRILACAGINA DAIR

TAAHHUTNAME.

KAT MALIKLERININ TAMAMININ MUVAFAKAT BELGESI VEYA OY

BIRLIGI ILE ALINMIS APARTMAN KARAR DEFTERI.

MUELLIFI TARAFINDAN TASDIKLI MIMARI PROJEYE GOLGELIGIN;

e 1/200 OLCEKLI VAZIYET PLANI, (VAZIYET PLANINDA BINA,
DUKKAN GIRiSI, GOLGELIK M2Si, CEKME MESAFESI, YOL AKSI,
KALDIRIM AKSI, PARSEL AKSI VB. BELIRTILECEKTIR.)
1/50 OLCEGINDE PLAN, KESIT VE GORUNUSLERI, TEFRIS PLANI
(GOLGELIGIN NET OLCULERI VE M2’Si BELIRTILECEKTIR.)
MALZEME BILGILERINI ICEREN 1/20 OLCEKLI SISTEM
DETAYLARI, (MALZEME BILGISi, RENK, TASIYICI AYAK
OLCULERI BELIRTILECEKTIR.)

e 3 BOYUTLU CiZIMLERI

TAPU KAYDI ORNEGI

RESMIi IMAR DURUM BELGESI.

KIRACI iSE KIRA SOZLESMESI.

ISLETME RUHSATI VE VERGI LEVHASI.

BINANIN MEVUCT HALININ DEGISIK ACILARDAN CEKILMIS
GUNCEL FOTOGRAFLARI.

> BASVURU EVRAKLARININ VE PROJELERIN DIJITAL HALLERI.

> BELEDIYENIN ILGILi BIRIMINDEN ALINACAK TAAHHUTNAME.




CATILARLA ILGILI YAPILASMA HUKUMLERI

3.68. BITISIK NiZAM YAPILARDA CATI DUZLEMINDEN CATILARDA 0.50 METRE
YUKARIDA OLACAK SEKILDE YANGIN DUVARI YAPILACAKTIR.

3.69. CATI ARASINDA HERHANGI BIR KULLANIM ONERILDIGINDE, CATIDAKI
TASIYICI SISTEM YIGMA OLARAK YAPILAMAZ. CATI, BETONARME YA DA
CELIK KONSTRUKSIYON OLARAK DA INSA EDILEBILIR.

3.70. EN FAZLA MAHYA KOTUNU GECMEMEK VE ANA EGIMIN BELIRTILMESI
VE ANA EGIM ICERISINDE KALMASI KAYDIYLA CATI MEYLi VE SEKLI
SERBESTTIR. CATILAR BESIK, KIRMA VEYA TERAS CATI, YINE CATI EGIMI
ICERISINDE KALMAK KOSULU iLE TONOZ CATI YAPILABILIR.

3.71. GIizZLi DERE VE OLUK YAPILMASI HALINDE DAMLALIK ASIGI 0,90 (SIFIR
DOKSAN) METRE’YE KADAR YUKSELTILEBILIR. BU DURUMDA SACAK
GENISLIGI 0,60 (SIFIR ALTMIS) METRE’YI GECEMEZ VE HESAPLANAN EN
FAZLA MAHYA KOTU YUKSELTILEMEZ. .% 45 EGIMDEN FAZLA OLAN
CATILARDA  CATI KAPLAMA  MALZEMESI OLARAK  KIREMIT
KULLANILAMAZ,

3.72. TOPRAGA DAYALIDUBLEKS MESKENLERDE CATIYA GEMICI MERDIVENI
ILE CIKILABILIR.

3.73. BIR BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT AMACLI VE C LEJANTLI ADALARDA
KONUT AMACLI YAPILAR ILE 2 KATLI ISYERLERINDE MERDIVENIN CATI
ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR, GEMICI MERDIVENI ILE ULASIM
SAGLANABILIR. ANCAK CATI ARASINA MAHAL COZUMLENDIGI
DURUMLARDA MERDIVEN CATIYA ULASTIRILACAKTIR.

YAPILASMAYA ILiSKIN HUKUMLER

3.74. KONUT, TICARET VE KONUT+TICARET ALANLARINDA ARKA BAHCE
OLARAK TANIMLANAN BOLUMUNUN KOMSULUGUNDA, YAPILASMAYA
KONU EDILMEYEN KULLANIMLARIN (PARK — DERE — AGACLANDIRILACAK
ALAN — KANAL ) YER ALDIGI PARSELLERDE PARSELIN INSAAT ALANI
DEGISTIRILMEDEN ARKA BAHCE MESAFESI VEYA YAN BAHCE MESAFESI] 3
METREYE KADAR INDIRILMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.75. IMAR PLANINDA YAPILASMAYA KONU OLACAK PARSELIN HiZASINDA
YAPILDIGI TARIHTEKI PLAN KOSULLARINA UYULARAK AYNI YAPI
NiZAMINDA RUHSATLANDIRILMIS YAPILARIN BULUNMASI DURUMUNDA
ON BAHCE MESAFELERINI KADASTRO VE PLAN UYUSMAZLIKLARI
BULUNAN BOLGELERDE BU YAPILARI DIKKATE ALARAK MEVCUT
TESEKKULE UYACAK SEKILDE BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.76. PLAN UZERINDE EMSAL VE YAPI YUKSEKLIGI BELIRTILMIS, YAPI
YAKLASMA  MESAFESI  BELIRTILMEMIS KONUT, TICARET VE
KONUT+TICARET, ALANLARINDA TUM YOLLARDAN EN AZ 5 METRE YAPI
YAKLASMA MESAFESI UYGULANIR.
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3.77. BINA CEPHELERINDE YAPILAN KAPALI CIKMALAR, DIS CEPHE
KOLONLARINDAN ITIBAREN 2.00 METRE, ACIK CIKMALAR iISE DIS CEPHE
KOLONLARINDAN ITIBAREN 2.50 METRE ILE SINIRLANDIRILACAKTIR.

3.78. IC YUKSEKLIK TABAN DOSEME KAPLAMASI UZERINDEN TAVAN

DOSEMESINE KADAR OLAN MESAFE KIRIS ALTI DAHIL MINIMUM 2.40 M

OLACAKTIR.

3.79. MINIMUM ODA OLCULERINDE KOLON VE PERDE TASMALARINDA 10 CM E
KADAR GOZONUNDE BULUNDURULMADAN DUVARDAN DUVARA OLCU
ALINARAK YONETMELIGE UYGUNLUGU GOZONUNDE
BULUNDURULACAKTIR.

3.80. YAPILARDA TASIYICI SISTEM TASARIMINDA TASIYICI SISTEME DAHIL
PERDE EKLENMESINE VE BU PERDELERIN YERLESIMINDE X - Y YONUNDE
OLABILDIGINCE ESIT SAYIDA, BINANIN EN DIS AKSLARINDA, PERDELERIN
DAGILIMININ  BINA  YUZEYINDE SIMETRIK OLACAK SEKILDE
YAPILMASINA DIKKAT EDILECEKTIR. AYRICA PERDE ALANI INSAAT
TABAN  ALANININ %1 INDEN AZ OLMAYACAKTIR. (PERDE
YOGUNLUGUNUN CEKIRDEK KISMINDA OLMASI DURUMUNDA PERDE
ORANI YETERLI OLSA DA DIS CEPHEYE PERDE EKLENECEKTIR.)

. BU PLAN ONAYINDAN ONCE ESKi PLAN HUKUMLERINE GORE RUHSAT
ALARAK RUHSAT VE EKLERINE GORE YAPILMIS YAPILARIN HAKLARI
SAKLIDIR. BU YAPILARIN EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMALARI
VE/VEYA YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLAN ILE IMAR
DURUMUNDA DEGISIKLIK YAPILAN PARSELLER UZERINDE RUHSAT VE
EKLERINE UYGUN YAPI BULUNUYOR iSE BU TUR ALANLARDA IMAR CAPI
SURESINE BAKILMAKSIZIN YAPIYA ILAVELER YAPILMADAN iLGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE GORE TADILAT YAPILABILIR.

3.82. IBADET YERI (CAMI), EGITIM TESISI, SAGLIK TESISI V.B. KULLANIMLAR iLE
KONUTLARIN YOL ILE AYRILMADIGI ALANLARDA, CEKME MESAFESI
BELIRTILMEMIS ISE KONUTLARIN KENDi MULKIYETINDEN ITIBAREN YAN
VE ARKA BAHCELERDE EN AZ 5 METRE CEKME BIRAKILMASI
ZORUNLUDUR.

3.83. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI (2018) HUKUMLERINE UYMAK
KOSULUYLA, EKSIK KATLI YAPILARDA KAT ILAVESI TALEBI
BULUNULMASI VE TASIYICI SISTEMIN DE BU TALEBE MUSAADE ETTIGI
DURUMLARDA YAPININ RUHSAT ALDIGI DONEMDE YURURLUKTE
BULUNAN CIKMA MESAFELERINE AYKIRI OLMAMAK SARTI iLE YAPILMIS
OLAN MERDIVEN EVLERI ILAVE YAPILACAK KAT VEYA KATLARDA
DEVAM ETTIRILEBILIR.




3.84. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE CEPHE VE DERINLIK
SARTINI SAGLAYAMAYAN PARSELLERDE; PARSELIN BIiR TARAFINDA
YAPILASMA TAMAMLANMIS DIGER KOMSULUGUNDA iSE YAPILASMAYA
KONU EDILMEYEN BIR FONKSIYON YER ALIYOR ISE ILGILI PARSELE,
CEPHE VE DERINLIK SARTLARI DIiKKATE ALINMADAN MEVCUT
YAPILASMASI TAMAMLANMIS DOKUNUN YAPILASMA KOSULLARI
KAPSAMINDA iZIN VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR

3.85. PLAN UZERINDE KAT ADETLERI BELIRLENEN BOLGELERDE, PLANDA
ISARETLENEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GORE UYGULAMA
YAPILIR.

3.86. BAGIMSIZ BOLUMLERDE BiRDEN FAZLA BANYO VAR ISE IKINCI BANYO
(EBEVEYN) METREKARESI VE DAR KENAR OLCUSUNDE ASGARI SARTLAR
ARANMAZ.

3.87. MIMARI ESTETIK KOMiISYONUN BELIRLEDiIGI ANA CADDELERDE ZEMIN
KATTA KONUT KULLANIMI OLSA DAHI BAHCE DUVARI YAPILAMAZ.

3.88. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU UMUMI OLMAYAN YAPILARDA VEYA 2 KATLI
DUKKANLARDA MERDIVENIN CATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU
DEGILDIR, GEMICi MERDIVENI ILE ULASIM SAGLANABILIR. ANCAK CATI
ARASINA MAHAL COZUMLENDIGI DURUMLARDA MERDIVEN CATIYA
ULASTIRILACAKTIR.

3.89. ZEMIN KATTA YAPILACAK ACIK CIKMALARDA, CEKME VE CIKMA

MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA SAKULU MESAFE ARANMAZ. ZEMIN
KATIN DUKKAN OLMASI DURUMUNDA ZEMIN KATTA DUKKANA AIT

BALKON YAPILAMAZ

3.90. TEK DAIRE UZERINE YAPILACAK BINALARDA KOT VERILIRKEN
KADEMELENDIRME YAPILMAYABILIR.

3.91. YAPIICERISINDE, BAGIMSIZ BIRIMLE ILISKILENDIRILEN VE TAPUYA
KONU OLAN “OZEL OTOPARK ALANLARI” YAPILAMAZ.

3.92. PLANLAMA ALANI ICERISINDE TiCK VEYA KONUT FONKSIYONUNA SAHIP,
UZERINDE BIRDEN FAZLA BLOK YAPILASMANIN OLDUGU ALANLARDA
BLOKLAR ARASI YAPILAN BAGIMSIZ BOLUMLER TOPLAM EMSAL

HESABINA DAHILDIR.




3.93. 6306 SAYILI AFET RIiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA RISKLI YAPI TESPIT RAPORU ALAN
YAPILARIN BULUNDUGU PARSELLERDE;

1000 METREKARE — 2000 METREKARE ARASI PARSELLERDE +1 KAT VE

%10 EMSAL, MAKSIMUM 6 KAT

2001 METREKARE UZERI PARSELLERDE ISE +2 KAT VE %10 EMSAL,

MAKSIMUM 6 KAT OLMAK UZERE YAPILASABILIR.

KAT VE EMSAL ARTISI BASVURULARI YENI RUHSAT TALEPLERINDE

UYGULANACAK  OLUP, TADILAT RUHSATLARINDA  GECERLI

OLMAYACAKTIR.

. DAHA ONCE SERBEST KAT UYGULAMASI TABI TUTULMUS ADALARDA
ISE;

1000 METREKARE — 2000 METREKARE ARASI PARSELLERE +1 KAT

2001 METREKARE — 3000 METREKARE ARASI PARSELLERE +2 KAT

3001 METREKARE — 5000 METREKARE ARASI PARSELLERE +3 KAT

5000 METREKARE UZERI PARSELLERDE ISE MAKSIMUM 8 KAT OLMAK

UZERE YAPILASABILIR.

BU ALANLARDA A RUMUZLU ALANLAR MAKSIMUM 6 KAT, B RUMUZLU

ALANLAR ISE MAKSIMUM 8 KAT OLARAK YAPILACAKTIR.

DAHA ONCE SERBEST KAT HUKUMLERINDEN FAYDALANMIS

PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ.

MEVCUT HALI (MECLIS TOPLANTI TARiHI OLAN 01.09.2023 TARiHI

ITIBARIYLE) ILE TEVHID IMKANI OLMAYAN ARTIK PARSELLERIN

OLDUGU SERBEST KAT OLAN ADALARDA +1 KAT VERILIR.

TEVHID USUL VE ESASLARINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

DAHA ONCE SERBEST KAT HUKUMLERINDEN FAYDALANMIS

PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ.

MERI IMAR PLANINDA AYRIK 3 KAT OLARAK PLANLANMIS, MEVCUT
DURUMU VE/VEYA TEVHID YOLUYLA 1500 METREKARE UZERINE CIKAN
KONUT NiZAMLI PARSEL VE/VEYA ADALARDA +1 KAT ILAVE EDILIR.
TEVHID USUL VE ESASLARINDA YONETMELIK HUKUMLERINE TABIDIR.

3.96. 3.92 NOLUPLAN NOTUNDAN FAYDALANAN ADALAR AYNI ZAMANDA 3.93
NOLU PLAN NOTUNDAN FAYDALANAMAZ.




3.97. EMSAL ARTISI OLAN ADALARDA BELEDIYE GELIR PAYI HESAPLAMA
MODULU ASAGIDAKI SEKILDEDIR;
ARSA METREKARESI/3 * EMSAL ARTISI ORANI (%) =X
X * ARSA EMLAK RAYIC BEDELI * 8 (KATSAYI) = GELIR PAYI
ORNEK: ARSA METREKARESI: 2400
MEVCUT EMSAL: 2.00
ARSA EMLAK RAYIC BEDELI: 1000 TL
(2400/3) * (2.00*0,10) = 800*0,2 = 160
160 * 1000 * 8 = 1.280.000 TL

3.98. C RUMUZLU MEVCUT KONUT ALANI VE ONERI KONUT ALANLARINDA
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 METREKAREDIR.

3.99. YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULU ILE
BELEDIYENIN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA CEPHE ALDIGI YOL
UZERINDEKI MEVCUT YAPILASMAYA UYGUN OLARAK PARSEL ICERISINDE
ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR. TEK PARSELDE BIRDEN FAZLA
YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA IKi BINA ARASINDAKI MESAFE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN
MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ.

TERAS CATILARDA YAPILASMA KOSULLARI

3.100. 3.84. RUHSATA ESAS ONAYLI MIMARI PROJESINDE; SON KATTAKI
BAGIMSIZ

3.101. BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLERE AIT TERASLAR, SON KATIN
UZERINDEKI KULLANIMA ACIK ORTAK ALAN TERAS CATILARIN; YAPININ
YALITIMI VE IKLIM KOSULLARI DOGRULTUSUNDA BINANIN STATIGI,
GABARISI VE ESTETIGI DIKKATE ALINARAK USTU ORTULEBILIR. KIRMA
CATILARDA BU ISLEM UYGULANAMAZ. KAMU YARARINA FAALIYET
GOSTEREN KURUMLAR (OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI,
YURTLAR VB.) VE OTELLERDE; SON KATIN UZERINDEKI KULLANIMA ACIK
TERAS CATILARDA VE GEZILEMEYEN TERAS CATILARDA, CEPHEDE
BINANIN STATIGI, GABARISI VE ESTETIGI DIKKATE ALINARAK UYGULAMA
YAPILABILIR.

3.102. KULLANIMA ACIK ORTAK ALAN TERAS CATILARIN USTUNU ORTMEK
ICIN; APARTMAN YONETIMI OLUSTURULAN YAPILARDA, TUM MALIKLERIN
IMZALARININ ALINDIGI YONETIM KARARI VE YONETIM TARAFINDAN BUNU
BELGELER NOTER ONAYLI TAAHHUTNAME, YONETIMI OLMAYAN
YAPILARDA ISE KAT MULKIYETI KANUNUN 19.MADDESI GEREGI KAT
MALIKLERININ TAMAMININ NOTER ONAYLI MUVAFAKATI, BAGIMSIZ
BOLUME AIT TERASLARIN USTUNUN ORTULMESINDE ISE %51 KAT
MALIKLERININ MUVAFAKATI ALINMALIDIR.




3.103. PROJE MUELLIFi MIMAR TARAFINDAN HAZIRLANAN 3 BOYUTLU GORSEL
VE MIMARI AVAN PROJESI ILE BIRLIKTE PROJE MUELLIFI INSAAT
MUHENDISI TARAFINDAN TASIYICI SISTEMI ETKILEMEDIGINE DAIR HESAP
VE TEKNIK RAPOR HAZIRLANARAK MIMARI ESTETIK KOMISYONA
SUNULUR. RUHSATA ESAS OLMAYAN MIMARI AVAN PROJESI MIMARI
ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN ONAYLANIR.

3.104. MIMARI ESTETIK KOMISYONU’NDAN ONAY ALAN TERAS/KULLANIMA
ACIK TERAS CATILAR; CATI KATINDA BASLADIGI HIZADAKI CATI
YUKSEKLIGINT ASMAMAK KOSULUYLA, ACILIR-KAPANIR KATLANIR VEYA
SOKULUP TAKILABILIR HAFIF YAPI ELEMANLARIYLA, BITKI SARDIRMAK,
GOLGELIK OLUSTURMAK AMACLI, iC YUKSEKLIGI EN FAZLA NET 2.60 M, AiT
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANININ %30°'UNU GECMEMEK VE
CEPHELERI ACIKTA KALMAK SARTIYLA USTU ORTULEBILIR. ANCAK KAMU
YARARINA FAALIYET GOSTEREN KURUMLARDA (OZEL SAGLIK TESISLERI,
OZEL EGITIM TESISLERI, YURTLAR VB. VE OTELLERDE) IC YUKSEKLIK 2,60
METRE SARTI ARANMADAN SACAK KOTUNDAN 5,00 METREYE KADAR
YAPILABILIR. CEPHELERDE YALNIZCA ACILIR KAPANIR KATLANABILIR
CAM PANEL SISTEMLERI YAPILABILIR.

3.105. TERAS/KULLANIMA ACIK TERAS CATININ USTUNUN ORTULMESI
DURUMUNDA 1.10 METRE YUKSEKLIGINDE PARAPET VEYA KORKULUK
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.106. SU ANA KADAR YAPILMIS OLAN GEZILEMEYEN TERASLAR ICIN EKTE
BELIRLENEN UCRET YATIRILACAK OLUP KAMU YARARI ADINA FAALIYET
GOSTEREN KURUMLAR HARICINDE (OZEL SAGLIK TESIiSi, OZEL EGITIM
TESiSI, YURTLAR, OTELLER VB). @ BUNDAN SONRA GEZILEMEYEN
TERASLARIN KAPANMASINA iZIN VERILMEYECEKTIR.

3.107. 01.04.2022 KARAR TARIHINDEN SONRA MIMARI ESTETIK KOMISYONU
TARAFINDAN ONAY ALMADAN UST ORTUSU YAPILAN TERASLAR
HAKKINDA; KANUN VE YONETMELIK GEREGI CEZAI ISLEMLER
YAPILDIKTAN SONRA 1 AY ICERISINDE TERAS USTUNU ORTME
PROJELERININ ONAY ALMAK UZERE KOMISYONA SUNULMASI
ZORUNLUDUR.

3.108. GECERLI YAPI KAYIT BELGESI ALMIS TERASLAR VE DAHA ONCEKI
MECLIS KARARLARI GEREGI ISLEME TABI TUTULAN TERASLAR
BELGELEMEK SARTIYLA BU KARAR KAPSAMI DISINDADIR. AKSI TAKDIRDE
BU KARARLAR GECERLI OLACAKTIR.




3.109. KORUMA ALAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN YAPILARDA BU PLAN
NOTLARI HUKUMLERI UYGULANMAYACAKTIR.

3.110. MIMARI ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN KONTROL UCRETI OLARAK;
BELEDIYE GELIRLERI KANUNU’NUN 97. MADDESI GEREGI, BELEDIYE
KARARI ILE HER YIL BELIRLENECEK BEDELIN ASAGIDAKI FORMULE
UYGULANMASI SONUCU CIKACAK UCRET ALINIR.

A.GEZILEBILEN
TERAS B.GEZILEMEYEN TERAS
1| KONUT 3| KONUT + KONUT DISI
2 | KONUT DISI
MECLIS KARARI ILE
BELIRLENEN  TERAS
UST ORTU BEDELI:

FORMULLER

Al ICIN; (MECLIS KARARI ILE BELIRLENEN BEDEL + EMLAK
BEYAN DEGERI) * USTU ORTULEN ALAN M?

A2 ICIN; (MECLIS KARARI ILE BELIRLENEN BEDEL + EMLAK
BEYAN DEGERI) * USTU ORTULEN ALAN M2 * 1,5

B3 ICIN; (MECLIS KARARI iLE BELIRLENEN BEDEL + EMLAK
BEYAN DEGERI) * USTU ORTULEN ALAN M2 * 4




4. KULLANIM ALANLARINA iLiSKiN HUKUMLER

4.1l

KONUT YERLESME ALANLARI

4.1.1. PLANDA TRAFIK YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT PARSELLERINDE,

PARSELLERIN ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA, GURULTU
VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,
GAYRISIHHI OZELLIK  TASIMAYAN, GUNLUK  IHTIYACLARI
KARSILAMAYA YONELIK OLARAK; DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, LOKANTA, PASTANE,
ANAOKULU, KRES, BANKA V.B GIBI KONUT DISI HIZMETLER YER
ALABILIR.YOL BOYU TICARI TESEKKUL VAR ISE BINANIN BIRINCI
KATINDA, BODRUM KATLARINDA VE ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA
ICTEN BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE
ILISKILENDIRILMEYEN KONUT DISI PIYESLER YAPILABILIR..

. KAPICI DAIRESI GEREKTIREN YAPILARDA EGIMDEN DOLAYI KAZANILAN

BOLUMLER KAPICI DAIRESI OLARAK KULLANILABILIR. (OTOPARK GIRiSI
VE OTOPARK RAMPASI HARIC) ANCAK, KAPICI DAIRESI TAMAMEN ZEMIN
KOTU UZERINDE KALMALIDIR.

. DEVLET KARAYOLUNA CEPHE VEREN, HMAX, CEKME MESAFESI VE

EMSAL VERILEN PARSELLERDE, CEKME MESAFELERINI TASMAMAK,
ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE UYMAK SARTIYLA TAKS SARTINA
BAGLI KALMAKSIZIN YAPI YAPILABILIR.




4.1.4. SOMUNCUBABA KULLIYESININ KARSISINDAKI YAPI ADALARININ
BUTUNCULLUK SAGLAMASI ADINA 6063, 6061, 6052, 6049 VE 6048 NOLU
ADALARIN SOMUNCUBABA'YA BAKAN CEPHELERI OZEL
PROJELENDIRILECEKTIR. 6063 ADA 3 VE 4 NOLU, 6061 ADA 5 VE 6 NOLU,
6052 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER 6049 ADANIN TAMAMI 6048 ADA 2 VE 3
NOLU PARSELLERDEN EMSAL ARTISI OLMADAN ZEMINDE CEKME ICININ
TAMAMININ KULLANIMI VE IKiZ NIZAM YAPI OLARAK UYGUN
GORULMUSTUR. BU PARSELLERDE ZEMIN KATLARIN KULLIYE'YE BAKAN
CEPHESI TICARI AMACLA PROJELENDIRILECEKTIR. SOZ KONUSU
ADALARDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS CATI COZUMU
YAPILMAYACAKTIR. CATIDA KAPICI DAIRESI KULLIYE CEPHESINDE
COZULMEYECEKTIR. REVAKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. ZEMININ
TAMAMI YEREL TAS KAPLAMA OLACAKTIR. KAT SILMELERI TAS
OLACAKTIR. BINA KOSELERI, PENCERE SOVELERi, BALKON VE
KONSOLLAR (KOC BASLARI) YEREL TAS KAPLAMA, DIGER YUZEYLER
BUNLARA UYGUN CEPHE KAPLAMASI OLACAKTIR. BALKONLAR
KESINLIKLE KAPATILMAYACAKTIR. PENCERE, KAPI DOGRAMALARI
MALZEMESI AHSAP OLACAKTIR. CATILAR KiREMIT OLACAKTIR. AYRICA
SACAK KAPLAMASI AHSAP OLARAK YAPILACAKTIR.

. KOSE BASI PARSELLERDE TRAFIK GORUSUNU ENGELLEMEMEK ICIN
BAHCE DUVARI EN AZ 5’ER METRE BOYUNCA GORUSE ENGEL
OLMAYACAK SEKILDE YAPILMALIDIR.

. KAT YUKSEKLIGI BINANIN HERHANGI BiR KATININ DOSEME USTUNDEN
BIR USTTEKI KATININ DOSEME USTUNE KADAR OLAN MESAFESIDIR. KAT
YUKSEKLIKLERI UYGULAMA IMAR PLANINDA DAHA FAZLA
BELIRLENMEMIS ISE GENEL OLARAK; TICARET BOLGELERINDE VE ZEMIN
KAT TICARET OLARAK BELIRLENEN YERLERDE ZEMIN KATLARDA 4.50
METREDIR.

. KAT YUKSEKLIGINE GORE MINIMUM PARSEL CEPHE SARTLARINI
SAGLAMAYAN PARSELLERDE ZEMINDE YAPILACAK TESPiTE GORE
PARSELLERIN MUVAFAKATLARI ARANMAKSIZIN KAKS DEGERINI
ASMAMAK KAYDIYLA 1Kiz, UCUZ YA DA SIRALI COZUMLERE
GIDILEBILIR. UCUZ YA DA SIRALI COZUMLERDE ORTADAKI PARSELDE
TAKS DEGERI DIKKATE ALINMAYACAKTIR. BITiSIK YA DA UCUZ BLOK
YAPILAN YAPILARDA SACAK SEVIYELERI, CIKMA ALTLARI, INSAAT
DERINLIGI VE CEPHELERI GIBI KONULARDA YAPI PROJE BUTUNLUGU
SAGLANACAKTIR.

4.1.8. PLANDA KATLI OTOPARK ALANI OLARAK ISARETLENEN BOLGELERDE;
ZEMIN KATLAR TiCARI KULLANIMLAR ICIN AYRILABILIR.




4.2 TICARET + KONUT ALANLARI (TiCK)

4.2.1.

BU ALANLARDA PLAN HUKUMLERINE BAGLI OLARAK KONUT VE
TICARET KULLANIMLARI BiR ARADA YER ALABILIR. PLAN UZERINDE
AKSI BIR DURUM BELIRTILMEMIS ISE BU ALANLARDA ZEMIN KAT
TICARET ALANI OLMAK ZORUNDADIR. BUNUN HARICINDE KONUT VE
TICARET KULLANIM ORANLARI SERBESTTIR.

. BLOK NiZAM TICK ALANLARINDA ZEMINDE GEREKLi YAKLASMA

MESAFELERI DIKKATE ALINDIKTAN SONRA KALAN ALANDA EMSAL
HESABI DAHILINDE ZEMINDE TAMAMINI KULLANABILIR.

. BLOK NiZAMA SAHIP TICK ALANLARINDA TOPLAM INSAAT HESABI; YAPI

YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE KALAN TiCARET BLOGUNUN
ZEMIN KULLANIM ALANI iLE UZERINDE YER ALAN BLOKLARDAKI KAT
SAYISININ 0.40 DEGERI ILE CARPIMINDAN ELDE EDILEN DEGERIN
TOPLANMASIYLA ELDE EDILIR.

. BLOK VE AYRIK NiZAM OLARAK BELIRTILMIS TICK ALANLARINDA

YAPILASMA KOSULLARI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN ESASLARA UYACAK SEKILDE DUZENLENIR. AKSI BIR
DURUM BELIRTILMEMISSE TAKS:0.40 OLARAK UYGULANIR. TAKS
KULLANIMINI SAGLAMAYAN DURUMLARDA ON CEKME MESAFESI AYNI
KALMASI SARTIYLA CEKME MESAFELERINI 3.00 METREYE KADAR
INDIRMEYE BELEDIYE YETKILIDIR. TOPLAM EMSAL HESABI KAT
ADEDININ TAKS iLE CARPIMINDAN BULUNUR.

. BITISIK NIZAM OLARAK BELIRTILMIS TICK ALANLARINDA ARKA BAHCE

MESAFESI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR ANCAK, BINA DERINLIGININ 10.00 METREDEN AZ
OLMASI HALINDE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI MIN.3 METREYE
KADAR INDIRILEBILIR.

. BLOK VEYA BITISIK NiZAMA SAHIP TiCK ALANLARINDA MINIMUM

CEPHE VE DERINLIK SARTLARI ICIN PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI’NIN ILGILI KURALLARI GECERLIDIR.

. TICK ALANLARINDA YOLA CEPHESIi BULUNMAYAN BLOKLARIN ZEMIN

KATLARI KONUT YAPILABILIR. AYRICA BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI
BULUNAN PARSELLERIN ANA YOLUN DISINDA DIGER YOLLARA BAKAN
ZEMIN KATLARI KONUT YAPILABILIR. YOLA CEPHESi BULUNMAYAN
BAGIMSIZ BOLUMLER KONUT OLABILIR.

. EMSAL BELIRTILMIS AYRIK VE BLOK NiZAM TICK ALANLARINDA:

e TICARET BLOKLARI UZERINDE KALAN YUKSELEN BLOKLAR ARASI
MESAFE, YONETMELIKTE BELIRTILEN IKI BINA ARASINDAKI YAN
BAHCELERIN TOPLAMI KADAR MESAFE BIRAKMAK ZORUNDADIR.
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4.2.9. ESKi SANAYI GIRiSI EK HUKUMET KONAGI YANINDAKI GOBEKTEN HASTA
YAKINI KONUK EVININ CEPHE ALDIGI GOBEGE KADAR DEVAM EDEN 40
METRELIK BULVARA CEPHE ALAN PARSELLERDE YAPILASMALARDA DUKKAN
SU BASMAN KOTU, DUKKAN KAT YUKSEKLIGI VE UST KATLARDAKI KAT
YUKSEKLIKLERI iLE SACAK KOTLARINDA AKSARAY BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENEN KIRMIZI KOTA BAGLI OLARAK ESTETIK VE CEPHE SILUETINI
BOZMAMASI ACISINDAN ASMA KATLI OLARAK PLANLANAN YAPILARDA
ZEMIN KAT 6,5 METRE YUKSEKLIGINDE VE DEVAM EDEN KATLAR DOSEME
USTUNDEN DOSEME USTUNE 3,15 METRE, ASMA KATSIZ PLANLANAN
YAPILARDA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI DOSEME USTENDEN DOSEME USTUNE 4,5
METRE, DEVAM EDEN KAT YUKSEKLIKLERI DOSEME USTUNDEN DOSEME
USTUNE 3,45 METRE OLACAK SEKILDE PROJELENDIRILECEK VE MIMARI CEPHE
TASARIMI MIMARI ESTETIK KOMISYONU TARAFINDAN ONAYLANACAKTIR.

4.3.TICARET — TURIZM ALANLARI (TiCT)

4.3.1. BU ALANLARDA IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA-FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO-CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, LOKANTA-RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU,
OTOPARKLAR GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR
OLARAKTA SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, OTEL, MOTEL, PANSIYON, APART OTEL,

HOSTEL GIBI KONAKLAMA TESISLERI iLE OZEL SAGLIK VE OZEL EGITIM
TESISI YAPILABILIR.

. BU ALANLARDA PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI KALARAK
YAPILACAK HER TESIS ICIN AYRI BINA GIiRiSi VE MERDIVENI
BULUNMASI SARTI ARANIR.

BU ALANLARDA; YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINA TASMAMAK VE
PLANDA VERILEN YA DA HESAPLANAN EMSAL DEGERINI ASMAMAK
KAYDIYLA TAKS DEGERI 0,60°’A KADAR CIKABILIR.

4.4.TICARET — TURIZM — KONUT ALANLARI

4.4.1. TICARET - TURIZM - KONUT ALANINDA; IS MERKEZLERI, YONETIM
BINALARI, BANKA-FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI-COK KATLI
MAGAZALAR-ALISVERIS MERKEZLERI, LOKANTA-RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU, OTOPARKLAR GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN
YAPILAR; SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER; OTEL, MOTEL, PANSIYON, APART OTEL
VE HOSTEL GIiBi KONAKLAMA TESISLERI, OZEL SAGLIK TESiSi, OZEL
EGITIM TESISI ILE KONUT VE REZIDANS YAPILABILIR.




4.4.2. BU ALANDA TICARET, TURiZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT

HARIC SADECE BiRI VEYA IKiSi VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILIR.
TEK BASINA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ. BU ALANDA KONUT
YAPILMASI DURUMUNDA, KONUT KULLANIM ORANI %80’ GECEMEZ.
KULLANIMLARIN ADA/PARSEL ICERISINDEKi YERLERI VE ORANLARI
MIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.
SADECE TICARET, SADECE TURIZM VEYA TICARET+TURIZM
KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALMASI DURUMUNDA, YAPI
YAKLASMA SINIRLARI DISINA TASMAMAK VE PLANDA VERILEN YA DA
HESAPLANAN EMSAL DEGERINI ASMAMAK KAYDIYLA TAKS DEGERI
0.60’A KADAR CIKABILIR.

. TICARET VE/VEYA TURiZM KULLANIMI ILE KONUT KULLANIMININ
BIRLIKTE YER ALMASI DURUMUNDA; TOPLAM INSAAT ALANI/EMSAL
DEGERI ASILMAMAK VE YAPI YAKLASMA SINIRILARI DISINA
TASMAMAK KAYDIYLA TAKS DEGERI 0.60°’A KADAR CIKABILIR.

4.5.RESMI-IDARI TESIS ALANLARI
451. IMAR PLANLARI UZERINDE HANGI KURUMA AIT OLDUGU
BELIRTILMEYEN RESMi KURUM ALANLARINDA; GENEL BUTCE
KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI IDARELERLE, iL
OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT
MERKEZ/BOLGE/TASRA TESKILATLARINA AIT BINA VE TESISLER YER
ALABILIR. SOZ KONUSU PROJELER, iLGILI KURUM GORUSLERI ALINMAK
KOSULUYLA BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.00
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 4 KAT
e MAKSIMUM TAKS = 0.60




4.6. TICARET ALANLARI

46.1.

BU ALANLARDA; IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM
BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, HALI
SAHA GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR. TICARET ALANLARINDA DUGUN SALONLARI TEK ADA TEK
PARSEL OLMASI SARTIYLA YAPILABILIR. AYRICA NAZIM IMAR
PLANINDA MIA GOSTERILEN ALANLARDA TICARI TUM KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

. TICARET ALANLARINDA YAYA VE TRAFIiK SIRKULASYONUNU

DUZENLEMEK AMACIYLA YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERISINDE TERK
SARTI ARANMAKSIZIN BELEDIYESI GEREKLI DUZENLEMELERI
YAPMAYA YETKILIDIR.

. BU ALANLARIN ZEMIiN KAPLAMASININ BELEDIYENIN UYGUN GORDUGU

VE CEVREYE UYUM SAGLAYACAK SEKILDE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

. ANA ULASIM ARTERLERI UZERINDEKI AYRIK NiZAM YAPIDAKI TiCARI

AMACLI YAPILANMALARDA; ADALARINDA ZEMIN KAT YUKSEKLIKLER]
ASMA KAT OLUSTURMAK KOSULU I[LE 650 METRE OLARAK
YAPILABILIR.

. ASMA KATLI YAPILARDA YUKSEKLIK 6.50 METRE’YE KADAR

YAPILABILIR. TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLERE GORE EGITIM,
SAGLIK, SINEMA, TIYATRO, KONFERANS SALONLARI, DUGUN SALONU,
RESMI KURUM VE KURULUSLARA AIT BINALAR, KONAKLAMA YAPILARI
VE SPOR TESISLERI GIBI OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA KAT YUKSELIGI
MIMARI ESTETIK KOMISYONU KARARI ILE DEGISTIRILEBILIR.

. ASMA KAT YAPILABILIR.
. TICARET ALANLARINDA PLANDA BELIRTILEN INSAAT EMSALINI

ASMAMAK VE IKi BINA ARASI MESAFE IKi YAN BAHCE MESAFESINDEN
AZ OLMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

T1 ALANLARINDA YAPILASMADA DIKKAT EDILMESI GEREKEN KOSULLAR

ASAGIDAKI GIiBIDIR;

e BU ALANLARDA YOLA TERKLER DISINDA PARSELLER IFRAZ
EDILEMEZ. YAPILAR PARSEL BUTUNLUGUNCE YAPILABILIR.




T2 ALANLARINDA YAPILASMADA DIKKAT EDIiLMESI GEREKEN KOSULLAR
ASAGIDAKI GIBIDIR;

e PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERININ ALTINA
DUSULMEDEN TAKS=0.60 OLARAK UYGULANABILIR.

T3 ALANLARINDA YAPILASMADA DIiKKAT EDILMESI GEREKEN KOSULLAR
ASAGIDAKI GIBIDIR;

e BU ALANLAR NAZIM IMAR PLANINDA KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI VE KENTSEL SERVIS ALANLARI OLARAK
ISARETLENEN BOLGELERDIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI
YER ALAMAZ. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR
YAPILABILIR. BU ALANLARDA PARSEL BUYUKLUGU 1500 M*'NIiN,
PARSEL CEPHESI 25 METRENIN PARSEL DERINLIGI ISE 30 METRENIN
ALTINDA OLAMAZ.

4.7. TOPLU iSYERI
47.1. BU ALANLARDA; BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI
ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM
PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALi, TOPTAN TICARET,
PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE
BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER
ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI
MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE
YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIiK
ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.00
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 2 KAT
e MAKSIMUM TAKS = 0.60




4.8.TARIM VE HAYVANCILIK TESISi
4.8.1. TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI,
ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERI,
URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK TESIS
EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI, MANDIRALAR, URETICININ
BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTiGI URUNU ICIN IHTIYAC
DUYACAGI, YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN DEGIRMENI,
TARIM ALET VE MAKINALARININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE
URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLE HASATTAN SONRA iIKi SAAT
ICERISINDE ISLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN KALITE VE BESIN
DEGERININ KAYBOLMASI SOZ KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMESI
ICIN KURULAN TESISLER ILE TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL EDILEN ENTEGRE
NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS) =0.20
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 9.50

4.9.0RGANIZE HAYVANCILIK VE TARIM BOLGESI

4.9.1. HAYVANSAL URETIMIN YAPILDIGI ISLETMELERIN, YENI TEKNOLOJILERI
UYGULAYABILEN, YETERLI BUYUKLUKTE, ALT YAPISI SAGLANMIS, SUT,
ET VB. HAYVANSAL URUNLERIN SAGLIKLI OLARAK VE YETERI
MIKTARDA URETIMLERININ SAGLANMASINI, DAHA 1YI YETISTIRME
KOSULLARINDA KARLI BiR ISLETMECILIK SONUCU URETICININ GELIR
VE REFAH DUZEYININ YUKSELTILMESINiI, URETIMIN YETERLI HALE
GETIRILMESINI AMACLAYAN ORGANIZASYON BOLGELERIDIR.

. BU ALANLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLI OLUP, IMAR
PLANINDA AKSI BELIRTILMEDI ISE EMSAL VE YAPI YUKSEKLIKLERI
VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENECEKTIR.

. ORGANIZE HAYVANCILIK BOLGESINDE OLMASI GEREKEN YAPILAR,
SINIRLARI BELIRLENEN ALAN ICERISINDE HAZIRLANACAK VE UYGUN
GORULEREK ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE YAPILACAKTIR.




49.4.

4.10.

ORGANIZE HAYVANCILIK BOLGESI VAZIYET PLANINDA; KARANTINA
BOLGESI, MUAYENE VE SEVK KONTROL MERKEZI, HAYVAN TEDAVI
MERKEZi, BAKICI EVLERI, KIRKIMHANE VE SAGIMHANELER, YEM
DEPOSU VE SILAJ CUKURLARI, YEM HAZIRLAMA MERKEZI, VETERINER
VE ZIRAAT MUENDISLERI CALISMA BIRIMLERI, YONETIM MERKEZI,
HAYVAN KESIM VE PAKETLEME BIRIMLERI, SOGUK HAVA DEPOSU,
HANGAR VE ATOLYELER, YUKLEME-BOSALTMA RAMPALARI, ET VE
URUNLERI SATIS BIRIMLERI, LOKAL, CAMI, MISAFIRHANE, YEMEKHANE,
ITFAIYE, SU DEPOLARI, PARAZITER MUCEDELE HAVUZLARI, ARITMA VE
DESARJ UNITELERI, GUVENLIK BIRIMLERI YER ALMASI GEREKEN YAPI
VE UNITELERDIR.

SANAYi ALANLARI

4.10.1. BU ALANLARDA MINIMUM CEPHE GENISLIGI 30 METRENIN VE PARSEL

BUYUKLUGU 1500 M2’NiIN ALTINA DUSULMEDEN IFRAZ YAPILABILIR.

4.10.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI

4.11.

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS) = 0.60
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = YAPININ TEKNOLOJIK
OZELLIGININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK

e ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT INSAAT EMSALINE DAHILDIR.
4.10.3. SANAYI ALANLARINDA YAPILACAK TESISLERICIN YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DISINDA KALAN KALAN ALANLARDA; GUVENLIK TESISLERI
VE YAPILARI, TOPRAGA GOMULU SU DEPOSU, TRAFO, BEKCI KULUBESI
V.B. TESISLER YAPILABILIR.

DEPOLAMA ALANLARI

4.11.1. DEPOLAMA ALANLARINDA HER TURLU HAM VE MAMUL MADDENIN;

DEPOLANMASINA, SAKLANMASINA VE PAKETLENMESINE YONELIK
YAPILAR YER ALABILIR.

411.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS) = 0.20
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 9.50 VE 2 KAT




4.12. ASKERI ALANLAR

4.12.1. PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE
GUVENLIK BOLGELERI KANUNU ILE 30.04.1983 TARIH VE 18033 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ASKERI YASAK BOLGELER VE
GUVENLIK BOLGELERI YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

4.12.2. ASKERI ALANLARDA, TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA,
DENiZ, HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIKLARI ILE JANDARMA GENEL
KOMUTANLIGI VE SAHIL GUVENLIK KOMUTANLIGININ SAVUNMA,
HAREKAT, HUDUT VE SAHIL GUVENLIGINE YONELIK YAPILARI, KISLA,
ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI
HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GIBI ASKERI VEYA
GUVENLIK AMACLI iIHTITYACLARA YONELIK TESISLERI ILE TURK SiLAHLI
KUVVETLERININ IHTIYACINA YONELIK IDARI, EGITIM, SAGLIK, LOJMAN,
ORDUEVI GIBI DIGER SOSYAL TESISLER YER ALABILIR.

4.12.3. ASKERI ALAN SINIRLARI ICERISINDE, YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ICERISINDE TRAFO BINASI, NIZAMIYE BINASI, NOBETCI KULUBELERI
GIBI GUVENLIK ARZ EDEN YAPILAR YER ALABILIR.

4.12.4. PLANDA ASKERI ALAN OLARAK BELIRTILEN BOLGELER IMAR
UYGULAMASI ILE MILLI SAVUNMA BAKANLIGININ JHTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA FARKLI BIRLiK VE KULLANIMLARA TAHSIS EDILMEK
UZERE [FRAZ EDILEBILIR.

4.125. ASKERI ALANLARDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL
ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS
YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR. VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK
YERLESIM DUZENINE GORE HERHANGI BIR PARSEL BUYUKLUGU
(METREKARE)  SINIRLAMASINA BAGLI KALINMAKSIZIN [FRAZ
YAPILABILIR. BU SURETLE OLUSTURULACAK PARSELLERDE YAN
PARSELDEN YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5.00 METRE OLACAKTIR.
TOPLAM INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE ADA VE PARSELLER
ARASINDA INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR.

4.13. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI

4.13.1. KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA COK
DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HiZMET URETEN, 1593 SAYILI “UMUMI
HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI”NE UYGUN OLARAK,
CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN AYRILMALARI VE
GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS UNITELERININ YER ALDIGI
ALANLARDIR.
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4.13.2. BU ALANLARDA INSAAT MALZEMELERI DEPO VE SATIS YERLERI,
KERESTE DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, ISLENMIiS DEMIiR DEPOLAMA VE
SATIS YERLERI, TOPTAN GIDA DEPOLAMA VE SATIS YERLERI, MADENI
ESYA IMAL, ISLEME, MONTAJ VE TAMIR ATOLYELERI, YAPI YALITIM,
DOSEME VB. MALZEME IMAL YERLER, HALK SAGLIGINI KORUMA
AMACLI HASERE ILE MUCADELE ICIN KURULAN TICARI ISYERLERI, FiLM
HALINDEKI PLASTIKTEN NAYLON TORBA VE BENZERI ESYA YAPAN
YERLER, FIRIN, BEZ VE BENZERIi DOKUMAYA BASKI YAPILAN YERLER,
MAMUL SUNGERDEN ESYA IMAL YERLERI, KAGITTAN CESITLI
KIRTASIYE MALZEMESININ YAPILDIGI YERLER, HALI, ELBISE VE
CAMASIR YIKAMA VE TEMIZLEME YERLERI, OTOMOBIL YIKAMA V.B
TESISLERI YER ALABILIR.
4.13.3. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARINDA GEREKSINIME YONELIK OLARAK
YONETIM VE IDARI MERKEZLER YER ALABILIR.
4134.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=0.60
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 9.50 M.
e ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT INSAAT EMSALINE DAHILDIR.
4.13.5. TOPLU KONUT IDARESI (TOKI) ILE AKSARAY BELEDIYESI IS BIRLIGI ILE
YAPILAN KUCUK SANAYI SITESI (KSS) ALANI HARICINDE UYGULAMA
IMAR PLANIMIZDA KUCUK SANAYI SITESI (KSS) OLARAK AYRILAN
ALANLARDA AYRICA ATOLYE VE TAMIRHANE ICIN IS YERI RUHSATI
VERILEMEZ.
4.13.6. BELEDIYEMIZ UYGULAMA IMAR PLANINDA SANAYI ALANI OLARAK
AYRILMIS ALANLARDA KAPALI ALAN 300 METREKAREDEN AZ OLAMAZ.




4.13.7. ACIK ALANCILAR AYRILAN KUCUK SANAYI ALANLARI;

>

BU PARSELLERDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GEREGI AYRIK VEYA BITISIK NIZAM YAPI YAPILABILIR. BU
PARSELLERDE YAPILASMA SINIRLARI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA
YAPI NIZAMI SARTI ARANMAZ.

BITISIK NIiZAM YAPILACAK ISE STATIK PROJE GEREGI MINIMUM
AMPARTMAN PAYI KADAR CEKILEREK YAPILABILIR.

BITISIK CEPHEDEN CEKILDiGI DURUMDA BAHCE DUVARI YAPILMALLI,
PARSELLER BIRBIRINDEN BAHCE DUVARI ILE AYRILMALIDIR.

YOL CEPHELERINDE 1 METREYE KADAR BAHCE DUVARI YAPILABILIR.
UZERINE MAKSIMUM 1 METRE TEL CIT YAPILABILIR. YAN VE ARKA
CEPHELERDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERINE
GORE TREVATUAR KOTU ESAS ALINARAK BAHCE DUVARI YAPILABILIR.
PARSELLER BIRBIRINDEN BAHCE DUVARI iLE AYRILMALIDIR.

CEKME MESAFELERI ICERISINDE HMAX (SACAK KOTU) 9,50 M
YUKSEKLIGINDE, EN COK 2 KATLI DEPOLAMA ALANI YAPILABILIR.
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI SARTLARINA UYGUN OLACAK
SEKILDE ASMA KATLI DEPO YAPILABILIR.

PARSEL BUNYESINDE YAPILACAK OLAN YAPI, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
OLMAK SARTI iLE DEPOLAMA AMACLI BINA VE ONA HiZMET EDEN
IDARI KISIM YAPILABILIR.

ACIK ALANCILAR ICIN AYRILAN PARSELLERDE ANA MERDIVENI
CATIYA ULASTIRMAK ZORUNDA DEGILDIR.

SIGINAK, SIGINAK YONETMELIGINE GORE 3000 M2 EMSAL ALANINA
KADAR DEPO BINALARINDA ZORUNLU DEGILDIR.

ACIK ALANCILAR ICIN AYRILAN PARSELLERDE YAGMUR SUYU
TOPLAMA DEPOSU VE SU DEPOSU YOL CEPHELERINDE TOPRAGA
GOMULU OLACAK SEKILDE CEKME SINIRLARI DISINDA YOLDAN 2
METRE CEKILMEK SARTI ILE YAPILABILIR.




4.13.8. TIR YIKAMACILARA AYRILAN KUCUK SANAYI ALANLARI

> EN AZ 1 CEPHESI KOMSU PARSELE BITISIK, PARSEL ICIN BELIRTILEN
YUKSEKLIK SARTINA UYMAK, CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK VE
TEK BAGIMSIZ BOLUMLU OLMAK SARTI ILE SOKAK SILUETI VE YAPI
NiZAMI ARANMAZ.

> YOLA BITiSIK OLAN PARSELLERDE YOLDAN MINIMUM 1 METRE
CEKILEREK YAPI YAPILIR.

> BAHCE DUVARI SARTI ARANMAZ.

> TIR YIKAMACILAR ICIN AYRILAN PARSELLERDE YAGMUR SUYU
TOPLAMA DEPOSU, SU DEPOSU VE COKERTME HAVUZU YOL
CEPHELERINDE TOPRAGA GOMULU OLACAK SEKILDE CEKME SINIRLARI
DISINDA YOLDAN 2 METRE CEKILMEK SARTI ILE YAPILABILIR.

4.13.9. KUCUK SANAYI ALANINDAKI TICARI PARSELLER

> BU PARSELLERDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GEREGI AYRIK VEYA BITISIK NiZAM YAPI YAPILABILIR.

> BITISIK NiZAM YAPILACAK ISE STATIK PROJE GEREGI MINIMUM
AMPARTMAN PAYI KADAR CEKILEREK YAPILABILIR.

> AYRIK NIZAM YAPILMASI DURUMUNDA KOMSU PARSELDEN YAPI
YUKSEKLIGINE GORE 2 YAN BAHCE MESAFESI BIRAKILACAK SEKILDE
(MINIMUM 6 METRE) YAPILASMA YAPILIR.

> BLOK BASLARI BITISIK OLACAK SEKILDE BAGLANTI SAGLANAN
CEPHELER 3 METREDEN AZ OLAMAZ.3 METREDEN SONRA CEPHE HATTI
SARTI ARANMAZ.

» KUCUK SANAYI ALANINDAKI TICARI PARSELLER ICIN AYRILAN
PARSELLERDE YAGMUR SUYU TOPLAMA DEPOSU VE SU DEPOSU YOL
CEPHELERINDE TOPRAGA GOMULU OLACAK SEKILDE CEKME SINIRLARI
DISINDA YOLDAN 2 METRE CEKILMEK SARTI iLE YAPILABILIR

4.14. AKARYAKIT + LPG iIKMAL iSTASYONLARI

4.14.1. BU ALANLARDA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI
GECMEMEK SARTIYLA; BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI
IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, RESTORAN, CAY OCAGI,
BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GIBI
FONKSIYONLAR YER ALABILIR. KONAKLAMA TESiSi YAPILAMAZ.

4.14.2. AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARINDA, 5576/5015 SAYILI PETROL
PIYASASI KANUNU UYARINCA CIKARTILAN 17.06.2004 GUN VE 25495
SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK 01.01.2005 TARIHINDE
YURURLUGE GIREN "PETROL PIYASASI LISANS YONETMELIGI'NE
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09.03.2001 TARIH 24337 SAYILI RESMI GAZETEDE REVIZE EDILMIS TS 11939
"SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) IKMAL ISTASYONU-
KARAYOLU TASITLARI ICIN- EMNIYET KURALLARI STANDARDINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

. YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE GECIS YOLU iZIN BELGESI ALMIS OLAN
AKARYAKIT SATIS BAKIM VE/VEYA LPG IKMAL ISTASYONLARI GECIS
YOLU izZIN BELGESINE ESAS PROJELERDE BELIRTILEN YOL DISINDA
BASKA BIR YOLDAN CEPHE ALAMAZ. IMAR PLANI UZERINDE
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINA GIRIS VE CIKISLAR
GOSTERILMEMIS OLSA DAHI MEVCUT GECIS YOLU iziN
BELGELERINDEKI GIRIS VE CIKISLAR GECERLIDIR.

. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ILE BIRLIKTE FARKLI BIR
KULLANIMIN BiR ARADA GOSTERILDIGI ALANLAR; BU PLANIN
ONAYINDAN ONCE HER iKi KULLANIMIDA KAPSAYACAK SEKILDE PLAN
TADILATI YAPILAN BOLGELERI KAPSAMAKTADIR. BU ALANLARDA
MEVCUT RUHSATLAR GECERLIDIR. BU TUR BOLGELERDE, ALAN
BUTUNUNDE VAZIYET PLANI HAZIRLANACAKTIR. VAZIYET PLANINDA;
ENERJI VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI’NIN ILGILi TEBLIGLERINDE
BELIRTILEN HUKUMLER, TSE STANDARTLARI VE DIGER ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK FONKSIYONLAR ARASI MESAFE
GOSTERILECEKTIR. BU TUR ALANLARDA MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA IFRAZ YAPILABILIR.

. AKARAYAKIT, SARJ VE SERVIS ISTASYONLARINDA YAPILAN POMPA VE
DEPOLAMA TANKLARININ KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, TSE ILE BELIRLENMIS ASGARI
EMNIYET MESAFELERINE UYULMASI SARTI iLE IMAR PLANI VE/VEYA
YONETMELIK ILE BELIRLENEN YAPI YAKLASMA SINIRI ILE YAPILABILIR.
. KANOPI TASIYICILARININ POMPA ADALARI ICIN BELIRLENMIS ASGARI
EMNIYET MESAFELERINE UYULARAK ADALAR I[LE BIRLIKTE
PLANLANMASI, KANOPILERIN VE KAPALI ALAN OLUSTURMAYAN ARAC
YIKAMA MAKINALARININ PARSEL YOL CEPHESI SINIRLARINA
5.00METREDEN FAZLA YAKLASMAMASI, MESKUN ALANLARDA ISE
KANOPILERIN PARSEL SINIRLARINA 3.50 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMASI SARTI ILE YAPILABILIR.




4.14.8.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=0.40
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) =3 KAT

4.15. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

4.15.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI; ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONLARI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ZABITA BIRIMLERI, EKMEK URETIM TESIiSi, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZLER GIiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU ALANLARDA ZEMIN KAT
ALTINDA KALAN ALANLARIN TAMAMI OTOPARK ALANI OLARAK
DUZENLENEBILIR.

4.15.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADA/PARSELLERDE YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI
GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.50

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = CEPHE ALDIGI YOL
GENISLIGINE GORE YAPILABILIR
MAKSIMUM TAKS = 0.50

4.16. REKREASYON ALANLARI

4.16.1. ACIK VE YESIL ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE YASAYANLARIN
GUNUBIRLIK KULLANIMINA YONELIK OLARAK, PIKNIK, SPOR,
DINLENME, GEZINTI VE EGLENME I[HTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK AKTIF VE PASIF YESIL ALANLARDIR. BU ALANLARDA; ACIK
SERGI UNITELERI, OYUN ALANLARI, KUTUPHANE, LOKANTA, GAZINO,
KAHVEHANE, CAYBAHCESI, BUFE, MESCIT ACIK OLARAK DUZENLENEN
OTURMA VE YEMEK YERLERI VE OTOPARK ILE BOLGENIN DOGAL
NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK SPOR VE SU OYUNLARI ALANLARI,
HAYVANAT BAHCESI, FUAR ALANI, SERGI ALANLARI GIBI
KULLANIMLARLA TENIS, YUZME, MINI GOLF, ARABA YARISI GIBI HER
TUR ACIK VE KAPALI SPORTIF FAALIYETLER VE REKREATIF KULLANIMA
YONELIK FAALIYETLER YER ALABILIR.




4.16.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BUTUNUNDE HAZIRLANACAK OLAN
VAZIYET PLANI iLE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSIYONLARIN
TUORU BELIRLENECEKTIR. REKREASYON ALANLARINDA PLANDA
BELIRTILMEYEN ALANLARDA TOPLAM INSAAT EMSALI E=0,05"1, KAT
ADEDI 2 KATI ASAMAZ. YAPI YUKSEKLIGI ISE ASMA KATLI YAPILARDA
YENCOK=9.50 METREYI, ASMA KATI BULUNMAYAN YAPILARDA ISE
YENCOK=850 METREYI ASAMAZ. REKREASYON ALANLARINDA
YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL ICERISINDE VAZIYET PLANI iLE
ACILACAK YAYA VE SERVIS YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR.

4.16.3. REKREASYON ALANLARINDA ACIK OTOPARKLARIN YANI SIRA YERALTI
OTOPARKI DA YAPILABILIR. BU DURUMDA MEVCUT AGAC DOKUSU
DIKKATE ALINMALIDIR. YERALTI OTOPARKI YAPILMASI DURUMUNDA
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN TABI ZEMIN KOTU ILE
OTOPARK UST KOTU ARASINDA BIR METREDEN AZ OLMAMAK
KOSULUYLA YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU BIRAKILACAKTIR.

4.17. TURIZM TESIiS ALANI

4.17.1. BU ALANLARDA OTEL, TATIL KOYU, BUTIK OTEL, PANSIYON GIBI
“TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”TE
TANIMLANAN TESISLER YAPILABILIR.

4.17.2. TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM YUKSEKLIGI 2.00

METREDIR. TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. ANCAK
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGINE DAHILDIR.
417.3.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADA/PARSELLERDE YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI
GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.00
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 8 KAT
e MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU = 2000 METREKARE
4.17.4. TERMAL TURIZM ALANLARINDA BALNEOLOJIK BANYOLAR, TOPRAK
ISITMA, SERACILIK, KENT ISITMA, SAGLIK TERMAL TURiZM TESISLERI,
YUZME HAVUZLARI, KUR MERKEZLERI YER ALABILIR.
4.17.5. ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSALE VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGINE DAHILDIR.




4.18. TARIMSAL NiTELIKLI ALANLAR

4.18.1. BU ALANLARDA, TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI
TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU
URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK
TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATI, MANDIRALAR,
URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI URUNU ICIN
[HTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN
DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA
KULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR,
TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLA
HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE ISLENMEDIGI TAKDIRDE URUNUN
KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ KONUSU ISE BU URUNLERIN
ISLENMESI ICIN KURULAN TESISLER ILE T.C. GIDA, TARIM VE
HAYVANCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU
KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN DIGER TESISLER ILE
BIRLIKTE YALNIZCA BOLGEYE OZEL TARIMSAL URUNLERE YONELIK
OLARAK KUCUK VE ORTA OLCEKLI TARIMA DAYALI SANAYI TESISLERI
YAPILABILIR.

4.18.2. TARIMSAL AMACLI YAPILAR VE BOLGEYE OZEL TARIMSAL URUNLERE
YONELIK OLARAK KUCUK VE ORTA OLCEKLI TARIMA DAYALI SANAYI
TESISLERI ICIN EN YUKSEK EMSAL (E)=0.50’DiR. CIFTCININ
BARINABILECEGI KONUT VE MUSTEMILAT YAPILARI EMSALE DAHI
OLUP BU YAPILAR ICIN AYRILAN INSAAT ALANI 150 M>’Yi GECEMEZ.
KONUT YAPILARI VE MUSTEMILATLAR ICIN EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI
YENCOK=6.50 METREDIR.

4.18.3. BU ALANLARDAKI TUM YAPILAR ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINDEN
GELEN KISITLAMALAR HARIC OLMAK UZERE YOLLARA 10 METREDEN
KOMSU PARSEL SINIRLARINA ISE 5§ METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ

4.19. MERA ALANI

4.19.1. BU ALANLAR, 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE BAGLI
OLARAK KORUMAYA ALINMIS ALANLARDIR.

4.19.2. AYNI KANUNUN 20. MADDESINE GORE YAYLAK VE KISLAKLARDA, 442
SAYILI KOY KANUNU'NDA  ONGORULEN  INSAATLAR ILE
VALILIKLERDEN iZIN ALINMAK SURETIYLE IMAR MEVZUATINA GORE
YAPILACAK KULLANMA AMACINA UYGUN MANDIRA, SULUK,
SUNDURMA VE SUREKLILIK GOSTERMEYEN BARINAK VE AGILLAR ILE
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NIN TALEBi UZERINE TURIZME
ACILMASI UYGUN GORULEN BOLGELERDE AHSAP YAPILAR DISINDA EV,
AHIR VE BENZERI INSAATLAR YAPILAMAZ.




4.19.3. 4342 SAYILI MERA KANUNU GEREGINCE MERALAR; OZEL MULKIYETE
GECIRILEMEZ, AMACI DISINDA KULLANILAMAZ, ZAMAN ASIMI
UYGULANAMAZ, SINIRLARI DARALTILAMAZ. ANCAK, KULLANIM HAKKI
OTLATMA AMACI iLE KIRALANABILIR.

4.20. EGITIiM TESiSLERi ALANI

4.20.1. EGITIM TESISLERI ALANLARINDA; ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL,
LISE, MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESIiSI ALANI, YUKSEKOGRETIM
TESISI ALANI, HALK EGITIM MERKEZLERI ILE BU TESISLERE HIZMET
VEREN; YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER YER
ALABILIR.

4.20.2. OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE
GIBI EGITIM TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

4.20.3. IMAR PLANLARI UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN
EGITIM TESISLERI ALANLARINDA, E=1.00 , YENCOK=15.50 VE TAKS=0.50
OLARAK UYGULANACAKTIR. BU ALANLARDA IMAR PLANLARI
UZERINDE ISARETLENMEMIS iSE YAPILACAK OLAN YAPILAR YOLLARA
VE KOMSU PARSEL SINIRLARINA 10 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.20.4. UNIVERSITE ALANLARINDA YAPILACAK OLAN YAPILAR, ADA/PARSEL
ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK YAYA VE SERVIS
YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR. VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK
YERLESIM DUZENINE GORE HERHANGI BIR PARSEL BUYUKLUGU

(METREKARE) SINIRLAMASINA BAGLI KALINMAKSIZIN [FRAZ
YAPILABILIR. BU SURETLE OLUSTURULACAK PARSELLERDE YAN
PARSELDEN YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 10 METRE OLACAKTIR.
TOPLAM INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE ADA VE PARSELLER
ARASINDA INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICERISINDE NiZAMIYE KULUBELERI GIBi KONTROL VE
GUVENLIK ARZEDEN YAPILAR YER ALABILIR.

4.21. SOSYAL KULTUREL TESiS ALANLARI

4.21.1. BU ALANLARDA; KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE
TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI,
KADIN VE COCUK SIGINMA EVIi, SEFKAT EVLERI V.S. iLE HALISAHA,
YUZME HAVUZU TENIS KORTU GIBI SPORTIF FAALIYETLI KULLANIMLAR
AYRI AYRI YA DA BiR ARADA YER ALABILIR.




4.21.2. SOSYAL TESIS ALANLARINDA FIDANLIK VE PEYZAJ AMACLI IS YERI
ACILABILIR. VAZIYET PLANI MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA
INCELENMEK KOSULUYLA 40 METREKAREYI ASMAYACAK SEKILDE BIR
KATLI KAPALI YAPI YAPILABILIR. YUKSEKLIK EN FAZLA YENCOK:4.50
METRE OLACAKTIR.

421.3.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;

e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.00

e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = CEPHE ALDIGI YOL
GENISLIGINE GORE BELIRLENECEKTIR.
MAKSIMUM TAKS = 0.60
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.

4.22. FUAR ALANI

4.22.1. FUAR ALANINDA; KULTUR MERKEZLERI, KONGRE MERKEZLERI, SERGI
SALONLARI, SANAT YAPILARI, BILIM, ENDUSTRI VE TARIM ESERLERININ
HALKA ACILDIGI BUYUK SERGI ALANLARI, TANITIM VE PAZARLAMA
STANDLARI YAPILABILIR. BU ALANDA AYRICA BU FONKSIYONLARA
HiZMET VERMEK UZERE IDARI, SOSYAL, KULTUREL VE TICARI YAPILAR
YER ALABILIR.

4222.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.50
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 2450 M.(BINALARIN
TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE YUKSELTILEBILIR.)
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE YAN PARSELLERE 5
METRE OLACAKTIR.

4.23. SAGLIK TESIiSi ALANLARI

4.23.1. SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE
SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIiS
SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZ],
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN
TESISLER YER ALABILIR.




4.23.2.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI

4.24.

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)= 2.40
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 8 KAT
e MAKSIMUM TAKS =0.60
e YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.

iBADET ALANLARI

4.24.1. BU ALANLARDA DINIi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA DINi

TESISE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI iLE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi KAMU VE OZEL
SEKTORLER TARAFINDAN MUSTEMILATLAR YAPILABILIR. IBADET
ALANLARINDA ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YER
ALABILIR. KIBLE YONUNE GORE CEKME MESAFELERI DIKKATE
ALINMAYACAKTIR. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA
KOSULLARI BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU
MAKSIMUM EMSAL (KAKS)= 1.00 OLARAK BELIRLENMISTIR.

4.24.2. CAMI MINARELERI BETONARME PERDELER ILE MODELLENECEKTIR.

MINARE TEMELI, CAMI TEMELINDEN AYRI iSE MINARE TEMELI, MINARE
YUKSEKLIGI’NIN 1/6’SI ORANINDA TABI ZEMIN ALTINA GOMULECEKTIR

4.24.3. IBADET PARSELLERINDE BiRDEN FAZLA YAPI BULUNMASI DURUMUNDA
BLOKLAR ARASI 3 METRE MESAFE SARTI ARANIR.

4.25.

MILLET BAHCESI

4.251. HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI

KARSILAYAN, AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA ALANLARI OLARAK DA
KULLANILABILECEK, YER SECIMI, ALAN BUYUKLUGU, FONKSIYONLARI
VE TASARIMI GIBI HUSUSLARIN BAKANLIKCA HAZIRLANARAK
YURURLUGE KONULACAGI MILLET BAHCELERI REHBERINDE
BELIRLENDIGI BUYUK YESIL ALANLARDIR.

4.252.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI

BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=0.05
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) = 4.50 M.




4.26. PARK-YESIL ALANLAR

4.26.1. YESIL BITKI ORTUSU ILE TOPLUMUN YARARLANMASINA YONELIK VE
DINLENME [HTIYACLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. PARK, COCUK
BAHCESI, OYUN BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE
ALANLARI BU KAPSAMDA DEGERLENDIRILIR VE BELEDIYE
ENCUMENINCE UYGUN GORULMESI HALINDE 1000 M2 VE UZERI PARK
ALANLARINDATOPLAM INSAAT ALANI 25 M2’YI VE YUKSEKLIGI 4.50
METREYI GECMEYEN BUFELER, AILE CAY BAHCESI, SUS HAVUZU,
PERGOLELER, GENEL W.C, ILE GEREKLI HALLERDE ACIK SPOR TESISLERI
YAPILABILIR.

4.26.2. PARK ALANLARINDA AYRICA; MEVCUT AGAC DOKUSU DIiKKATE
ALINARAK TABIil ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN
ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME iCIN 1
METREDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI
OTOPARKLARI VE HAVUZ YAPILABILIR. YAPILACAK OLAN YERALTI
OTOPARKLARI VE HAVUZLAR YOL VE PARSEL SINIRLARINA 5
METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

4.26.3. PARK ALANLARINDA YAPILACAK YAPILAR, ADA/PARSEL ICERISINDE
VAZIYET PLANIILE ACILACAK YAYA VE SERVIS YOLLARINDAN MAHREC
ALABILIR.

4.27. SPOR TESIiS ALANLARI
4.27.1. SPOR TESISLERI ICERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME,
ATLETiZM, BUZ PATENI, ATIS POLIGONU GIBI SPORTIF FAALIYETLERE
YONELIK TESISLER iLE BU TESISLERIN IHTIYACLARINA YONELIK, IDARI,
SOSYAL, KULTUREL, TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.
4.27.2. SPOR TESISLERI ACIK YA DA KAPALI OLARAK YAPILABILIR. KAPALI
TESISLERE BODRUM KAT YAPILABILIR.
4.27.3.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
4.27.4. MAKSIMUM EMSAL (KAKS)= 1.00
4.27.5. MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = VAZIYET PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.
e MAKSIMUM TAKS =0.80
e YAPI YAKLASMA MESAFELERiI YOLLARA VE YAN PARSELLERE 5
METRE OLACAKTIR.




4.28. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

4.28.1. BU ALANLAR TOPOGRAFIK YAPISI VE KONUMLARI NEDENIYLE
AGACLANDIRILMALARI UYGUN GORULEN ALANLARDIR. BU
ALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASI DURUMUNDA E=0.05 VE
YENCOK=6.50 YAPILASMA KOSULLARINDA, BAGIMSIZ KONUT AMACLI
TEK BiR YAPI YAPILABILIR. BU YAPININ TOPLAM INSAAT ALANI 250
M2Yi GECEMEZ. BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 5000 M>’NiN ALTINDA
OLAMAZ. IMAR PLANININ ONAYLANDIGI TARIHTE 3000-5000 M2
ARASINDA OLAN OLUSMUS, TAPU TESCILI YAPILMIS, BIR YOLDAN
CEPHE ALAN KADASTRAL PARSELLERDE; KONUT AMACLI TEK YAPI
YAPILABILIR.

4.28.2. BU ALANLARDA; BELEDIYESI TARAFINDAN MESIRE YERLERI, PIKNIiK
ALANLARI, ACIK OTURMA VE DINLENME YERLERI, MEZARLIK ALANI iLE
BUNLAR UZERINDEKi KAMU HIZMETLERININ YURUTULEBILMESI ICIN
GEREKLI BUFE, W.C., SU DEPOSU, TERFI MERKEZI, TRAFO MERKEZI GIBI
TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI,
AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM VE
BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GIBI KENT MOBILYALARI ILE
PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

4.28.3. PLANDA AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA
GEREKLI DURUMLARDA TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

4.29. MEZARLIK ALANLARI
4.29.1. MEZARLIK ALANLARINDA, DEFIN izNi VE DIGER ISLEMLERIN
YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
HiZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI,
SADIRVAN, CESME, W.C. ILE OTOPARK YAPILABILIR.
4.29.2.19.01.2010 TARIH VE 27467 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN
“MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN
ISLEMLERI HAKKINDA YONETMELIK” ILE BELEDIYE MEZARLIKLARI
NiZAMNAMESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
4.29.3.BU ALANLARDA PLAN UZERINDE YAPILASMA  KOSULLARI
BELIRLENMEYEN ADALARDA YAPILASMA KOSULU ASAGIDAKI GIBIDIR;
e MAKSIMUM EMSAL (KAKS)=1.20
e MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENCOK) = 12.50 M.
e MAKSIMUM TAKS =0.50
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA 10 METRE, YAN
PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.




4.30. ORMAN ALANLARI

4.30.1. 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA SAPTANMIS VE SAPTANACAK
ALANLARDIR. BU PLANDA “ORMAN ALANI” OLARAK GOSTERILEN
ALANLAR, DEVLET ORMANLARI, HUKMU SAHSIYETI HAIZ AMME
MUESSESELERINE AIT ORMANLAR, OZEL ORMANLAR, MUHAFAZA
ORMANLARI, AGACLIK VEYA AGACLANDIRILACAK ALANLAR OLUP 6831
SAYILI “ORMAN KANUNU” HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. PLANDA
ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSA DAHI, OZEL MULKIYETE
TABI OLUP MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS
PARSELLER 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” KAPSAMI DISINDADIR. BU
TUR PARSELLERDE MAKILIK-FUNDALIK-CALILIK ALANLAR ICIN
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

KENTSEL ULASIM-TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

4.31. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

4.31.1. BU ALANLARDA; BELEDIYE COP AYRISTIRMA TESISLERI, KATI ATIK
DEPOLAMA VE TASFIYE YERLERI, HER TURLU SIVI ATIGIN ILGILI
MEVZUATTA BELIRTILEN STANDARTLARI SAGLAYACAK SEKILDE
ARITILMASI VEYA BERTARAF EDILMESI ICIN KURULAN ARITMA
TESISLERI, TERFI VE POMPAJ ISTASYONLARI, SU KUYULARI, SU DEPOSU,
TRAFO BINALARI, BAZ iISTASYONLARI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI
YER ALABILIR.

4.32. TERMINAL ALANLARI

4.32.1. TERMINAL ALANINDA INSAN VE ESYA TASINMASINA YONELIK OLARAK
ARACLARIN; INDIRME, BINDIRME, YUKLEME, BOSALTMA, AKTARMA
YAPTIKLARI BIRIMLER, BILET SATISI iLE BEKLEME, HABERLESME, SEHIR
ULASIMININ SAGLANDIGI UNITELER, ILGILI FIRMALARIN BUROLARI,
TERMINALI KULLANACAK OLAN YOLCULARIN GUNLUK IHTIYACLARINI
KARSILAMAYA YONELIK TICARI UNITELER VE ARAC PARKI, BAKIM,
SERVIS ISTASYONLARI YER ALABILIR. TERMINAL ALANINDA KAT
[RTIFAKI VE KAT MULKIYETI ILE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ.

4.33. GENEL OTOPARK ALANI

4.33.1. GENEL OTOPARK ALANINDA ZEMIN USTUNDE ACIK VE/VEYA KAPALI
OTOPARK ILE ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. BU
ALANLARDA EMSAL: 0,05 YENCOK:4,50 (1 KAT) OLMAK KAYDIYLA OTO
YIKAMA, SERVIS-BAKIM V.B. FAALIYETLERI YAPAN TiCARI BIRIMLER
YER ALABILIR.




4.34. TRAFO ALANI

4.34.1. TRAFO ALANLARINDA ILGILI KURUMLARA AIT ELEKTRIK ENERIJISINI
DAGITMAYA DONUK DOGAL DOKUYU BOZMAYAN VE GORUNTU
KIRLILIGI YARATMAYAN TRAFO TESISLERI YER ALABILIR.

4.34.2. BU ALANLARDA EN AZ IFRAZ VE PARSEL BUYUKLUGU SARTI iLE YAPI
YAKLASMA MESAFESI SARTI ARANMAZ. ANCAK YAPI YAKLASMA
MESAFESI HUSUSUNDA MEVCUT TESEKKULE UYULACAKTIR.

4.35. PAZAR ALANLARI

4.35.1. PAZAR ALANLARI KAPALI YA DA ACIK PAZAR OLARAK YAPILABILIR.
ACIK VE KAPALI PAZAR ALANLARININ TABI ZEMIN KOTU ALTINDA
KALAN BOLUMLERI OTOPARK YA DA SIGINAK OLARAK
DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA TICARI FAALIYETLERE YONELIK
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

5. SIT VE KORUMA ALANLARI - OZEL KANUNLARA TABii ALANLARA
ILiISKIN HUKUMLER

51.1. PLAN SINIRLARI DAHILINDE GOSTERILEN VEYA GOSTERILMEYEN

TESCILLLI KULTUR VARLIGI TASINMAZLAR ILE iLGILI OLARAK KULTUR

VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK

KURULU’NUN 736 SAYILI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA “TESCILLI

TASINMAZ KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA

ARALARINDAN YOL GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE VEREN
PARSELLERDEKI HER TURLU INSAAI VE FizZiKi UYGULAMA ILE YENI
YAPILANMA ICIN KORUMA BOLGE KURULUNDAN IZIN ALINMASI”
GEREKMEKTEDIR. KORUMA BOLGE KURULUNUN {ZNi OLMADAN
RUHSAT VERILMEZ.

. TABIAT VARLIGI, DOGAL SiT, OZEL CEVRE KORUMA ALANLARI (TUZ
GOLU OZEL CEVRE KORUMA ALANI) KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU ILE BU KAPSAMDA
OLUSTURULAN ILGILI KURULLARIN KONUYA [LISKIN ILKE KARARLARI
GECERLIDIR.

. RISKI ALTINDAKI ALANLARI DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN
KAPSAMINDA “RISKLI ALAN” VEYA “REZERV YAPI ALANI” ILAN EDILEN
BOLGELERDE 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.




5.1.4. INSAAT YADA DIGER FAALIYET SIRASINDA ALANDA KULTUR VARLIGI
OLARAK NITELENDIRILEBILECEK BIiR BULGUYA RASTLANILMASI
DURUMUNDA 2863  SAYILI KANUN  UYARINCA  CALISMA
DURDURULARAK EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA AKSARAY
MUZE MUDURLUGU’NE BILGI VERILECEKTIR.

5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 73. MADDESI DOGRULTUSUNDA
KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANI ILAN EDIiLEN BOLGELERDE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

. KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULUNCA SIT ALANI ILAN
EDILEN ALANLARDA, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA 1/5000 VE
1/1000  OLCEKLI KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI HAZIRLANIP
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5.2.KORUMA AMACLI iMAR PLANINA iLiSKiN HUKUMLER

5.2.1. BU HUKUMLER 03.08.2009 TARIHINDE ONAYLANAN KORUMA AMACLI
IMAR PLANI UYGULAMA HUKUMLERINE [LISKIN NOTLARI
ICERMEKTEDIR.

. AMAC: AKSARAY KORUMA AMACLI IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE
BULUNAN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ SURDURULEBILIRLIK
ILKESI DOGRULTUSUNDA KORUMAK, ALANDAKI IMAR
UYGULAMALARINI BU DOGRULTUDA DUZENLEMEK, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA KORUMA VE KULLANIM
KARARLARININ VERILMESI BU PLAN VE PLAN HUKUMLERININ ESAS
AMACIDIR.

KAPSAM: AKSARAY KENTSEL SIT ALANI VE TICARI KENTSEL SIT
ALANLARINDA DEGERLENDIRILECEKTIR.




5.3.0NAMA VE DEGIiSIiKLiK iSLEMLERI

. AKSARAY KORUMA AMACLI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI KONYA
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN UYGUN
GORUSU (K.K.T.V.K.BK.) ILE AKSARAY BELEDIYE MECLISINCE
ONANDIKTAN SONRA YURURLUGE GIRER.

. AKSARAY KORUMA AMACLI IMAR PLANI (AKAIP) ONAYLANIP
YURURLUGE GIRDIKTEN SONRA ONCEDEN ALINMIS BUTUN PLAN,
YAPILASMA ILE ILGILI KARARLAR GECERLILIGINI KAYBEDER.

. AKSARAY KORUMA AMACLI IMAR PLANI MUELLIFININ VE PLANLAMA
EKIBININ HAKLARI, 5846 SAYILI FIKIR VE SANAT ESERLERI KANUNU
KAPSAMINDA SAKLIDIR.

. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KORUMA
ILKELERINE AYKIRI OLMAMAK KOSULU ILE ASAGIDA BELIRTILEN
MEVZUATLARIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

> 2863 SAYILI (DEGISIK 5226 VE 3386 SAYILI YASALAR) KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

3194 SAYILI IMAR KANUN

KORUMA VE IMAR FAALIYETLERI iLE iLGILIi DIGER KANUNLAR
YONETMELIKLER:

KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME
PROJELERININ HAZIRLANMASI, GOSTERIMI, UYGULANMASI,
DENETiMI, MUELLIFLERINE ILISKIN USUL VE ESASLARA AIT
YONETMELIK

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ YAPI
ESASLARI VE DENETIMINE DAIR YONETMELIK

KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ
TESPIT VE TESCILI HAKKINDAKI YONETMELIK

YIPRANAN TARIHi VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN
YENILENEREK KORUNMASI VE

YASATILARAK  KULLANILMASI HAKKINDA KANUNUN
UYGULAMA YONETMELIGI

TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ KORUNMASINA AIT KATKI
PAYINA DAIR YONETMELIK




TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ ONARIMINA YARDIM
SAGLANMASINA DAIR YONETMELIK

KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
KAPSAMINDAKI KULTUR VARLIKLARININ ROLEVE,
RESTORASYON, RESTITUSYON PROJELERI, SOKAK
SAGLIKLASTIRMA,

CEVRE DUZENI PROJELERI VE BUNLARIN UYGULAMALARI ILE
DEGERLENDIRME, MUHAFAZA, NAKIL ISLERI VE KAZI
CALISMALARINA ILISKIN MAL VE HIZMET ALIMLARINA DAIR
YONETMELIK

PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGi

18.03.2018 TARIH VE 3064 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI

KORUMA VE IMAR FAALIYETLERINE ILISKIN ILGILI DIGER
MEVZUAT

19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK

5.3.5. BUPLAN HUKUMLERI ESASLARINA GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA
SAGLIK VE FEN KOSULLARI, TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDART, YONETMELIK, GENELGE VE TUZUK HUKUMLERINE UYMAK
ZORUNLUDUR.

. PLAN HUKUMLERININ UYGULANMASINDA TEREDDUDE DUSULMESI
HALINDE K.K.T.V.K.B.K. DAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.




5.3.7. PLAN UYGULAMASI ASAMASINDA VEYA ZAMAN ICINDE PLANLAMA
ALANINDA KARSILASILABILECEK HER TURLU PARSEL VE MULKIYET
PROBLEMININ COZUMUNDE AKSARAY BELEDIYESi SORUMLUDUR. BU
PROBLEMLERIN CUZUMU VE YAPILASMA BiCiMi PLAN KARARLARINA
UYGUN OLMALI VE K.K.T.V.K.B.K. GORUSU ALINMALIDIR.

5.3.8. PLANLAMA SINIRLARI ICERISINDE OTOPARK YONETMELIGI GECERLI
OLMAYACAKTIR.

5.3.9. TURISTIK, TICARI VE SOSYAL FONKSIYONA SAHIP KAMU ALANLARI
[HTTYAC DUYULDUGUNDA ILGILI IDARELERIN iZNI ALINMAK SURETI
[LE KULTUREL AMACLI FAALIYETLER ICIN KULLANILABILIR.

5.3.10. PLANLAMA ALANINDAKI KONUTLAR, PANSIYON, SERGI, EL SANATLARI
VE SATIS ALANI OLARAK TURIZME HIZMET VERECEK TiCARI
FONKSIYONLAR SEKLINDE KULLANILABILIR.

5.3.11. KAMU YAPILARI ICIN TIP PROJE UYGULANAMAZ.

5.3.12. PLANLAMA ALANINDA HiCBIR ENDUSTRIYEL FAALIYETIN, CEVREYE VE
HALK SAGLIGINA OLUMSUZ ETKi YAPACAK (KOTU KOKULU
GORUNTULU VB) FAALIYETLERIN DUZENLENMESINE iZIN VERILMEZ.

5.3.13. AKSARAY KENTSEL SIT ALANI, TICARI SIT ALANI IMAR PLANI, PLAN
NOTLARI VB. DOKUMAN VE EKLER BiR BUTUNDUR.

5.3.14. PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA 2863 SAYILI (5226 -
3386 SAYILI YASALARLA DEGISIK) KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLER ILE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULUNUN ILKE KARARLARI GECERLIDIR.




5.3.15. TESCILLI YAPI PARSELLERI ILE BU PARSELLERE BITiSIK KONUMDA
OLAN VE YOL GECSE DAHI CEPHE VEREN PARSELLERDEKI HER TURLU
INSAI VE FiziKi MUDAHALEDE K.K.T.V.K.B. KURULU YETKILIDIR.
BUNLARIN DISINDAKI PARSELLERDEKI UYGULAMALARDA AKSARAY
BELEDIYESI YETKILIDIR.

5.3.16. IMAR PLANINDA GOSTERILEN YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI
YAPILASMA KAZANILMIS HAK SAYILAMAZ.

5.3.17. YAPILASMA PARSEL BAZINDA COZULECEKTIR KADASTRO PARSELI,
IMAR PARSELI OLARAK KABUL EDILECEKTIR.

5.3.18. KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDA 0.50 MT. YE KADAR
UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE AKSARAY BELEDIYESI YETKILIDIR.

5.3.19. REKLAM PANOLARI PARSEL SINIRLARINI ASAMAZ YENi
TASARIMLARDA REKLAM PANOLARININ YERLESIM VE SEKLI
BELIRLENECEK, BUNLAR 30*50 CM’YI GECMEYECEKTIR. BUNUN
UZERINDEKI EBATLARI BELIRLEME YETKISI VE SORUMLULUGU
AKSARAY BELEDIYESI VE K. K.T.V.K.B.K. YA AITTIR. ISIKLI PANO
YAPIMINDA VE SERIT SEKLINDEKI ISIKLI UYGULAMALARDAN
KACINILACAKTIR.

5.3.20. KENTSEL VE TICARI SiT ALANINDA YENI YAPILANMAYA GIDILMEDEN
ONCE VAZIYET PLANI VE CEPHE GORUNUSLERI HAZIRLANARAK
KONYA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNUN GORUSU ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA
GECILEBILECEKTIR.

5.4 KORUNACAK YAPILARDA KORUMA VE ONARIMA iLiSKiN HUKUMLERI
KORUMAYA ILISKIiN HUKUMLER

5.4.1. TESCILLI YAPILARIN KORUNMASI: AKSARAY KENTSEL SIT VE TiCARI
SIT ALANINDA KORUNMASI GEREKEN KULTUR VARLIGI NITELIGINDEKI
YAPILAR PLANDA BELIRTILMISTIR. BU YAPILAR, PARSELLERI ICINDE
KALAN BAHCE, BAHCE DUVARI, BAHCE KAPILARI VE DIGER
MUSTEMILATLARI iLE BIRLIKTE KORUNURLAR.




5.4.2. KORUMA ICIN PROJELENDIRME; AKSARAY KENTSEL VE TICARI SIT
ALANI ICINDE VE DISINDA TESCIL EDILMIS, KORUNMASI GEREKLI
KULTUR VARLIGI KARARI ALINMIS BULUNAN SiVIL MIMARLIK
ORNEKLERININ ESASLI ONARIM, DEGISIKLIK VE RESTORASYONLARI
ICIN TEKNIGI UYGUN 1/50 YA DA 1/100 OLCEKLI ROLEVE PROJESI ICTEN
VE DISTAN TANITICI FOTOGRAFLARI ILE HAZIRLANMIS, TAMIR, TADIL
VE RESTORASYON PROJESININ; KONYA KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULU'NA ILETEREK UYGULAMA {ZNi
ALINMASI ZORUNLUDUR. BU YAPILARI TAMAMLAYAN MUSTEMILAT
GIBI EKLERDE DE AYNI KOSULLAR GECERLIDIR.

. AKSARAY KENTSEL VE TICARI SIT ALANLARI ICINDEKI KORUNMASI
GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI VE DIGER YAPILAR iLE BU
SIT ALANLARI DISINDAKI KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIKLARI
VE KULTUR VE TABIAT VARLIGI CEVRESINDEKI YAPILARIN BASIT
ONARIMLARI BU KAPSAMDA DEGERLENDIRILECEKTIR.

. PROJE GEREKTIREN ONARIMLAR; AKSARAY KENTSEL SiT ALANI VE
TICARI SIT ALANI ICINDE OLAN SiViL MIMARLIK VE ANITSAL
ORNEKLERINE YONELIK ESASLI MUDAHALELER PROJE GEREKTIREN
ONARIMLARDIR TESCILLI SiVIL YAPILARA ESASLI MUDAHALE BICIMI
NE OLURSA OLSUN YAPININ ONCE ROLEVE VE BUNA BAGLI OLARAK
VARSA ISLEV, YAPI VE MALZEME iLE DEGISIKLIKLERININ AYRITLI
OLARAK ISLENDIGI RESTORASYON PROJELERININ HAZIRLANMASSI
GEREKIR.

KORUNACAK YAPILARDA UYGULANACAK ONARIM VE
SAGLAMLASTIRMA MUDAHALELERI; TESCILLI YAPILARIN OZGUN
TASIYICI SISTEMI KORUNACAKTIR ZORUNLU DURUMLARDA MODERN
MALZEME VE TEKNIK ILE YENILEME YAPILABILIR. TASIYICI
ELEMANLARIN ESKIYENLERI GEREKTIGINDE MODERN MALZEME ILE
DEGISTIRILIR MODERN MALZEME VE YAPIM SISTEMI
KULLANILDIGINDA DUVARLAR OZGUN DURUMA UYGUN OLARAK
SIVANACAK VE BOYANACAKTIR.




5.4.6. TASIYICI OLMAYAN ELEMANLARA MUDAHALELER; YAPILARIN DUVAR,
DOGRAMA, KAPLAMA VE CATI OGELERINI SAGLAMLIGINI YITIREN
MALZEMELERININ YENILENMESI OLANAKLAR CERCEVESINDE OZGUN
MALZEME ILE YAPILMALIDIR. GELENEKSEL YAPIM SISTEMI ILE
YAPILMIS TAVAN VE DOSEME KAPLAMALARININ ONARIMI SIRASINDA
TERCIHEN ESKI SISTEM VE MALZEME KULLANILACAK, MODERN
MALZEME VE YAPIM SISTEMI UYGULANDIGINDA OZGUN BOYUTLAR
AYNEN KORUNACAKTIR.

SUSLEME ELEMANLARINA MUDAHALELER; SUSLEME ELEMANLARI
OZGUN BICIM VE MALZEMELERIYLE AYNEN KORUNMALIDIR.
TAMAMLANAN VE YENILENEN KISIM MALZEME VE RENK OLARAK
AYIRT EDILMELIDIR.

. DIS MEKANA MUDAHALELER; KORUNMASI GEREKLI YAPILARIN SAGIR
OLMAYAN CEPHELERINDE YAN BAHCE MESAFESI 3 METREDEN AZ
OLMASI HALINDE, KOMSU PARSELDE 3 METRE BAHCE MESAFESI
BIRAKILMAK KOSULU ILE AYRIK CEPHELERINE, BIRKAC PARSEL ETUT
EDILEREK BITiSiK DUZEN YAPI iZNi VERILEBILIR.

. UZERINDE TESCILLI YAPI BULUNAN PARSELLERDE IKiNCI BIR YAPI iZNi
KONYA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN
[ZNINE GORE VERILIR.

55 KENTSEL SIT ALANINDA YENI YAPILASMAYA iLISKiN HUKUMLER:

5.5.1. BIiR PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPMAK; GEREKLI GORULEN
TESCILLI YAPI PARSELLERINDE CEVRESINDEKI KENTSEL DOKUYA VE
BU PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK ONERI GETIRILMIS
PARSELLERDE SONRADAN iFRAZ YAPMAMAK KOSULLARIYLA,
K.K.T.V.K.K. KARARI ALINARAK BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPMA
[ZN1 VERILIR.

. YENI YAPILARDA TEMIZ KAT YUKSEKLIGI (I MEKANDA) 2.70
METREDEN AZ OLMAYACAKTIR.

. BINALARA KOT VERILMESI; PARSELIN ONAYLI KOTESI UZERINDEN %7
EGIME KADAR OLAN ARAZILER "DUZ ARAZI "%7'DEN COK EGIMLI
ARAZILER iSE "EGIMLI ARAZI " OLARAK KABUL EDILIR.




5.5.4. ARSA DUZ ISE BINA YUKSEKLIGI PARSELIN CEPHE ALDIGI MEVCUT
KADASTRAL YOLUN PARSEL ONUNDEKI ORTA NOKTASINDAN SON KAT
TAVAN USTUNE KADARDIR. ARSA EGIMLI iSE BINA YUKSEKLIiGI
BINANIN PARSEL ZEMININE OTURDUGU TABANIN ORTA NOKTASINDAN
SON KAT TAVANI USTUNE KADAR OLACAKTIR AYRICA BINA
YUKSEKLIGI, BINANIN OTURDUGU EN DUSUK ARSA KOTUNDAN HICBIR
BICIMDE PLANLA VERILEN SACAK KOTUNU 0,5 (YARIM) KATTAN FAZLA
GECEMEZ. BU CIFT YONLU BiR SINIRLAMADIR.

YAPI OGELERI

5.5.5. CATI VE SACAKLAR; CATILAR EN FAZLA %33 EGIMLI KIREMIT ORTULU
OLACAKTIR. TICARI SIT ALANI HARICINDEKI YAPILARDA TERAS KAT
VE CEKME YAPILAMAZ CATI EGIMINDEN YARALANILARAK KAT
KAZANILAMAZ.

. PENCERE VE KAPILAR; BINA YUZEYLERINDEKI PENCERE ORANLARI VE
SAYISI MAHALLI KARAKTERE UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR.
PENCERELER DIKDORTGEN FORMLU, GENISLIGIN YUKSEKLIGE ORANI
OLACAKTIR KAPILARDA GELENEKSEL BOYUT VE TIPLER ESAS
ALINACAKTIR. DOGRAMALAR AHSAP MALZEME VE DOGAL AHSAP
RENGINDE OLACAKTIR. KENTSEL VE TICARI KENTSEL SIT ALANLARI
ILE TESCILLI ESERLERIN KORUMA ALANLARINDA YENI YAPILACAK
BINALARIN CEPHELERI YOREDE MEVCUT TESCILLI SiVIL MIMARLIK
ORNEKLERI ILE MALZEME VE OLCULER DOLULUK- BOSLUK ORANLARI
ACISINDAN UYUMLU OLACAKTIR.

. MUSTEMILAT VE BAHCE DUVARLARI; MUSTEMILATLAR H. 2,50
METREDEN YUKSEK, 3X4 METREDEN DERIN OLAMAZ
MUSTEMILATLARIN BOYU YERI KORUMA KURULUNCA TAYIN EDILIR.

. BAHCE DUVARLARI YORESEL VOLKANIK TUF TASINDAN
YAPILACAKTIR.




TiCARI SiT ALANINDA YENI YAPILANMA KOSULLARI

5.5.9. PLANLAMA ALANINDAKI KONUTLAR, PANSIYON, SERGi, EL SANATLARI
VE SATIS ALANI OLARAK TURIZME HIZMET VERECEK TiCARI
FONKSIYONLAR SEKLINDE KULLANILABILIR. KAMU YAPILARI ICIN TIP
PROJE UYGULANAMAZ.

5.5.10. TICARI SIT BOLGESI; MINARECIK MAHALLESI 360-551-552-562-563-564-
565-566-567 KADASTRO ALANLARINI iCERIR.

5.5.11. YAPI DUZENI; M-1 BITISIK NiZAM UYGULANIR ZEMIN PARSEL ALANINA
ESIT OLMASI ZORUNLUDUR. CIKMA YAPILAMAZ GiRiS SACAKLARI
CIKMA KABUL EDILEMEZLER. ALANDA CEPHE GENISLIGINE
BAKILMAKSIZIN HMAX.=7.50 M. YI GECMEMEK SARTIYLA PARSELE
YAPI YAPILABILIR.

5.5.12. CATI VE SACAKLAR; TERAS KAT VE CEKME KAT YAPILAMAZ EN FAZLA
%33 MEYILLI KIREMITLI CATI VEYA DUZ ORTU GEREKLEDIR KiREMITLI
CATILARDA SACAK GENISLIGI MEVCUT TESCILLi DUKKANLARIN
SACAK GENISLIGINE UYACAKTIR.

5.5.13. CATI ORTUSU UZERINDEN BACADAN BASKA CIKINTI YAPILAMAZ

5.5.14. VITRINLER; VITRINLER BINANIN CEPHESINDE MEVCUT YATAY VE
DUSEY TAS KAPLANMIS YUZEYLERI KAPATMAYACAK TARZDA AHSAP
VEYA AHSAP GORUNUMLU MALZEMEDEN YAPILABILIR. AHSAP UZERI
AHSABIN DOKU VE RENGINE BOZMAYACAK SEFFAF - KORUYUCU
MALZEME (VERNIK VB iLE KAPLANABILIR.)

5.5.15. KAPI VE PENCERELER; GELENEKSEL BOYUT VE TIPLER ESAS ALINACAK
PENCERE ORANLARI MAHALLI KARAKTERE UYGUN OLACAKTIR.

5.5.16. BINALAR KOT VERILMESI; PARSELIN ONAYLI KOTESI UZERINDEN %7
EGIME KABAR OLAN " DUZ ARAZI %7 DEN COK EGIMLI ARAZILER iSE "
EGIMLI ARAZI " OLARAK KABUL EDILiR.




5.5.17. ARSA DUZ ISE BINA YUKSEKLIGI PARSELIN CEPHE ALDIGI MEVCUT
KADASTRAL YOLUN PARSEL ONUNDEKI ORTA NOKTASINDAN SON KAT
TAVANI USTUNE KADARDIR. ARSA EGIMLI iSE BINA YUKSEKLIGi
BINANIN PARSEL ZEMININE OTURDUGU ORTA NOKTASINDAN SON KAT
TAVANIN USTUNE KADAR OLACAKTIR AYRICA BINA YUKSEKLIGI
BINANIN OTURDUGU EN DUSUK ARSA KOTUNDAN HICBIR BICIMDE
PLANLA VERILEN SACAK KOTUNU 0,5 (YARIM) KATTAN FAZLA
GECEMEZ BU CiFT YONLU BIR SINIRLAMADIR.




